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INSTITUTO DE PESQUISA E PLANEJAMENTO URBANO DE CURITIBA - IPPUC

ERRATA

Torna publico a errata do Contrato n°
465/2025, publicado em Diario Oficial do Municipio n°®
216 de 13/11/2025.

O DIRETOR ADMINISTRATIVO E FINANCEIRO do INSTITUTO DE PESQUISA E PLANEJAMENTO URBANO DE CURITIBA
- IPPUC, no uso das atribuigdes conferidas pela Portaria n® 01/2025,

RESOLVE:

Tornar publico a errata do contrato n® 465/2025 publicado em Diario Oficial do Municipio n° 216 de 13/11/2025, conforme
abaixo:

No contrato n° 465/2025-IPPUC em sua Clausula Terceira, item 2, onde se |é:

Execugao/produgao: pintura, queima, identificagdo das 5.000,00 pegas e projeto executivo para instalagao.

Leia-se:

Execugéao/producgao: pintura, queima, identificagdo das 700, pegas e projeto executivo para instalagéo.

Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba, 19 de novembro de 2025.

Marcus Vinicius Garcia Negrao : Diretor Administrativo Financeiro

Pars S.A.

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO

Edital Chamamento Publico n° 001/2025, para a
prospecg¢ao do mercado imobiliario em Curitiba, Estado
do Parana, com vistas a futura locagdo de imdével nao
residencial para que sirva de sede administrativa da
PARS, mediante coleta de propostas que atendam aos
requisitos minimos especificados no Edital do
Chamamento Publico e seus Anexos, considerando o
disposto na Lei Federal n°13.303/2016, Regulamento
Interno de Licitagbes e Formalizacdo de Contratos da
PARS e o Processo Adminijstrativo N° 01-
290.901/2025.

A Pars S.A. - "PARS", por intermédio da Comissao Interna de Licitagdo e Formalizagdo de Contrato — CILFC designada pela
Portaria n° 001/2025, TORNA PUBLICO, para conhecimento de quantos possam interessar, que se encontra aberto o Edital
Chamamento Publico n° 001/2025, para a prospecgédo do mercado imobiliario em Curitiba, Estado do Parana, com vistas a
futura locagéo de imével ndo residencial para que sirva de sede administrativa da PARS, mediante coleta de propostas que
atendam aos requisitos minimos especificados no Edital do Chamamento Publico e seus Anexos, considerando o disposto na
Lei Federal n°13.303/2016, Regulamento Interno de Licitagdes e Formalizagdo de Contratos da PARS e o Processo
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Administrativo N° 01-290.901/2025.A operacionalizagdo do procedimento cabera a CILFC designada pela Portaria n°
001/2025. A documentacao de habilitacdo, propostas econdmicas, e demais documentos correlatos serao recebidos no prazo
de 15 (quinze) dias uteis, contados da publicacédo deste Edital.

. OBJETO

1. Prospecgao do mercado imobiliario em Curitiba, Estado do Parana, com vistas a futura locagao de imével nao residencial
(“IMOVEL"), para que sirva de sede administrativa da Pars S.A. — “PARS”, mediante coleta de propostas que atendam aos
requisitos minimos especificados neste Edital.

Il. DA JUSTIFICATIVA PARA CONTRATAGAO

1. A contratagéo pretendida justifica-se pela necessidade de disponibilizar um espago que possa funcionar como sede
administrativa da PARS, uma vez que a Companhia nao dispde de imdvel proprio, atualmente desenvolvendo suas atividades
de forma improvisada e transitoria nas dependéncias da Prefeitura Municipal (Palacio 29 de Margo).

2. Com a locagao aqui proposta, pretende-se alocar toda a estrutura administrativa-organizacional da PARS em imovel
apropriado, proporcionando a qualidade devida nos diversos ambientes de trabalho, melhoria das dependéncias e salas de
trabalho do corpo diretivo, empregados e terceirizados, melhor gestao por meio de locais adequados para realizagédo de
reunides e eventos, depdsito e arquivo de documentos e materiais e, ainda, para otimizagdo das atividades técnico-
administrativas desenvolvidas no ambito da PARS.

lll. DO FUNDAMENTO LEGAL

1. A locagéo ora pretendida obedecera aos seguintes diplomas normativos:

1.1. a Lei Federal n° 13.303, de 30 de junho de 2016;

1.2. o Regulamento Interno de Licitagbes e Formalizagdo de Contratos — RILFC da PARS, e as remissdes a outros diplomas
legislativos feitas pelo RILFC;

1.3. em carater subsidiario e/ou supletivo, a Lei Federal n° 8.245, de 18 de dezembro de 1991 (que dispde sobre as locagdes
dos imdveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes);

1.4. a Lei Federal n° 14.133, de 1° de abril de 2021, de forma subsidiaria e/ou supletiva, e desde que nao contrarie as
disposi¢des dos atos normativos supra relacionados.

IV. DAS ESPECIFICAGOES DO IMOVEL

1. Os requisitos minimos, e também os preferenciais, que devem ser contemplados pelo IMOVEL s&o aquelas constantes do
Anexo 1: Relatério de Requisitos Minimos do Imével, e também do Anexo 6: Termo de Referéncia.

2. Ato continuo a assinatura do contrato de locagéo, o Proponente Adjudicatario dara inicio imediato as adaptagdes e/ou
adequacées, inclusive relativas as obras civis, a serem realizadas no IMOVEL, caso sejam necessarias, conforme as
especificagbes indicadas no Anexo 4: Memorial Descritivo de Adaptagoes / Adequagdes do Imovel, deste Edital.
3. O IMOVEL devera estar totalmente desobstruido e em condigdes de ocupagéo e uso consoante os padrdes exigidos neste
Edital e em seus Anexos, e também naqueles constantes da Proposta de Prego apresentada pelo Proponente Adjudicatario.

4. Todos os elementos construtivos e componentes fisicos que integram a edificagdo deverao atender a legislagéo de uso e
ocupacao do solo, ao conjunto de normas urbanisticas contidas no Plano Diretor de Curitiba e as demais disposigbes legais
aplicaveis ao caso.

V. DO LEIAUTE

5. No ato de entrega definitiva do IMOVEL o Proponente Adjudicatario entregara a PARS leiaute(s) contendo as seguintes
informagdes:

5.1. compartimentagdo dos ambientes internos da edificagao;

5.2. disposicao das estagbes de trabalhos nos ambientes da edificacao;
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5.3. localizagdo dos pontos de cabeamento elétrico, estruturado e légico para atendimento dos ambientes internos da
edificacao e das estagdes de trabalho; e

5.4. localizagao das areas complementares, tais como: arquivo, banheiros privativos, copas e cozinhas, salas de reunido, salas
técnicas, entre outras informacdes complementares.

VI. DA APRESENTAGAO E SELECAO DA PROPOSTA

1. As Propostas de Prego seréo recebidas até as 23 (vinte e trés) horas, 59 (cinquenta e nove) minutos e 59 segundos, horario
de Brasilia, do dia 11/12/2025, e deverdo ser encaminhadas ao seguinte endereco eletrénico (E-mail):
compras@parsparcerias.com.br.

2. Nao sera aceita proposta protocolada apds a data e horario limites e/ou por outro meio que nao aquele indicado no
paragrafo acima.

3. Até a data e horario limites para apresentacao das propostas, o Proponente podera modificar ou retirar a Proposta de Preco
protocolada.

4. A Proposta de Preco devera estar assinada, preferencialmente de forma eletrdnica, pelo proprietario e/ou representante
legal do Proponente, desde que possua poderes expressos para tal.

5. A Proposta de Prego devera ter validade de, no minimo, 60 (sessenta) dias; admitindo-se propostas com prazo superior.

6. As Propostas de Prego serdo analisadas pela Comissao Interna de Licitagbes e Formalizacdo de Contratos — CILFC da
PARS, observando-se (i) o atendimento ao prazo limite de entrega da proposta, (ii) adequagéo e conformidade do imével com
os requisitos do Anexo 1, Anexo 4 e Anexo 6, e (iii) demais disposigdes constantes do presente Edital.

7. Ato continuo ao encerramento do prazo estipulado no Paragrafo “1”, a CILFC divulgara Relatério contendo, minimamente,
as seguintes informacgdes: (i) identificacdo dos Proponentes; (ii) identificagcdo dos imdveis oferecidos; (iii) relagdo das
Propostas de Prego aprovadas e das rejeitadas.

7.1. Os motivos que ensejaram a rejeicdo da Proposta de Prego serdo comunicados diretamente ao Proponente responsavel.
8. A CILFC, para fins de analise das propostas, podera (i) solicitar documentos adicionais, (ii) realizar reuniées com os
proponentes, (iii) visitar os iméveis, bem como (iv) realizar quaisquer diligéncias que se fagam necessarias para amplo
conhecimento da situagcdo dos imoveis objetos das propostas apresentadas.

9. O desatendimento de exigéncias que ndo comprometam a aferigdo da qualificagdo do Proponente, ou a compreensao do
conteudo de sua Proposta de Prego, ndo importara no seu afastamento do Chamamento, ou mesmo na invalidagao deste
procedimento.

9.1. Ocorrendo a hipétese prevista no paragrafo anterior, a CILFC intimara o Proponente para que, em prazo nao inferior a 5
(cinco) dias uteis, promova as corre¢des necessarias.

10. O resultado do Chamamento Publico sera publicado no sitio do Municipio de Curitiba, area de “Chamamento Publico”
(https://lwww.curitiba.pr.gov.br/conteudo/chamamento-publico-2025/3459).

VIl. DA CONTRATAGAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO CHAMAMENTO PUBLICO

1. A conclusdo do Chamamento Publico ndo cria a obrigagdo para a PARS de contratar o Proponente vencedor, nem mesmo
gera direito subjetivo de contratagdo aos Proponentes que tiverem suas propostas aprovadas.

1.1. O presente Chamamento Publico tem por finalidade essencial a prospecgdo do mercado imobiliario do Municipio de
Curitiba.

1.2. Finalizada a prospecgéo, e constatada a existéncia de conveniéncia e interesse administrativo na locagdo do IMOVEL
correspondente & Proposta de Precgo vencedora, a PARS dar4 inicio ao procedimento de contratagdo do IMOVEL.

1.3. No caso de ndo ficar verificada a conveniéncia e/ou interesse na locagédo do IMOVEL, a PARS avaliara as propostas
apresentadas para fins de eventual deflagragdo do procedimento licitatério cabivel.
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2. Publicado o resultado do Chamamento Publico, e desde que observadas as disposi¢des do Paragrafo 1.1, sera iniciado o
procedimento de locacdo e de ocupagdo do IMOVEL, somente na hipétese do preco ofertado, correspondente ao Valor
Mensal do Prego, estar compativel com aquele praticado no mercado imobiliario de Curitiba/PR.

2.1. A compatibilidade do preco ofertado pelo Proponente sera aferida mediante:

2.1.1. a elaboragédo de Laudo de Avaliagdo Mercadolégica do IMOVEL, de autoria de servidor do Municipio de Curitiba com
atribuicao funcional nesse sentido, para fins de afericdo do Valor Mensal do Aluguel;

2.1.2. a elaboracgao de Planilha / Tabela de Custos, de autoria de servidor do Municipio de Curitiba com atribuicao funcional
nesse sentido, para fins de aferigao do Valor Mensal de Amortizagao.

3. Caso apenas uma Proposta de Prego seja aprovada pela CILFC, a PARS podera optar pela inexigibilidade de licitagao, com
fundamento no artigo 30 da Lei Federal n® 13.303, de 30 de junho de 2016, e artigo 15 do RILFC da PARS.

4. Caso mais de uma Proposta de Preco seja aprovada, e a PARS decidir efetivar a locagéo do IMOVEL por intermédio deste
Chamamento Publico, a contratacdo recaira sobre a proposta que tiver o menor Valor Mensal do Prego.

5.1. No caso de empate entre duas ou mais propostas, o desempate sera feito de acordo com os critérios adiante
relacionados, na seguinte ordem:

5.1.1. menor Valor Mensal de Amortizagdo, caso sejam necessarias adaptac¢des e/ou adequagdes e/ou obras;

5.1.2. menor Valor Mensal do Aluguel;

5.1.3. menor prazo de entrega do imoével em plenas e prontas condigbes de ocupagéo e uso;

5.1.4. sorteio.

6. Identificada a Proposta de Prego mais vantajosa, e desde que observadas as disposigdes do Paragrafo 1.1, o Proponente
sera notificado para que em 5 (cinco) dias Uteis proceda a assinatura do contrato administrativo de locagéo, prazo este
passivel de prorrogagao.

7. O IMOVEL devera ser definitivamente entregue dentro do prazo contratualmente previsto para a finalizagao das adaptacdes
e/ou adequacgdes do imével indicadas no Anexo 4, o qual ndo podera ser superior a 90 (noventa) dias.

8. O contrato de locagdo tera os seus efeitos financeiros iniciados a partir da entrega definitiva do IMOVEL, pronto para
ocupagao e uso imediato pela PARS, precedida de vistoria.

9. Para assinatura do contrato de locagao serdo exigidos os documentos abaixo listados:

9.1. copia autenticada do “Habite-se” do IMOVEL;

9.2. copia autenticada do registro (matricula) do imével no Cartério de Registro de Imoveis, cujo prazo de emissao deve ser
inferior a 30 (trinta) dias;

9.3. Certiddo Negativa, ou Positiva com Efeitos de Negativa, de Débitos de IPTU;

9.4. Certiddo Negativa de Débito, ou documento equivalente, emitido pelas concessionarias do servigo publico de (i) agua e
esgoto e (ii) energia elétrica;

9.5. se o locador for pessoa fisica: Certiddo Conjunta Negativa, ou Positiva com Efeitos de Negativa, de débitos relativos a (i)
Divida Ativa da Uniao, (ii) Divida Ativa do Estado do Parana, e (iii) Divida Ativa do Municipio de Curitiba;

9.6. se o locador for pessoa juridica: Certiddo Conjunta Negativa, ou Positiva com Efeitos de Negativa, de débitos relativos a (i)
Divida Ativa da Uniéo, (ii) Divida Ativa do Estado do Parana, e (iii) Divida Ativa do Municipio de Curitiba; Certificado de
Regularidade do FGTS, Certidao Negativa, ou Positiva com Efeitos de Negativa, de Débitos do INSS, e Certiddo Negativa, ou
Positiva com Efeitos de Negativa, de Débitos Trabalhistas;

9.7. copia autenticada do CPF do responsavel pela assinatura do contrato;

9.8. contrato celebrado entre o proprietario do IMOVEL e a administradora/imobiliaria, se for o caso;

9.9. declaragédo de inexisténcia de impedimento de ordem juridica;

Pagina 99



Prefeitura de

CURITIBA Ne 221 - ANO XIV

CURITIBA, SEGUNDA-FEIRA, 24 DE NOVEMBRO DE 2025

DIARIO OFICIAL ELETRONICO ;ﬂs‘é"“%
ATOS DO MUNICIPIO DE CURITIBA \e\ Ik 65«
O
ALW

9.10. Alvara de Vistoria do Corpo de Bombeiros ou documento equivalente; e

9.11. outros documentos exigidos pela legislagdo municipal para fins de comprovagéo das condi¢des de uso do IMOVEL.

10. Serado de responsabilidade do Proponente Adjudicatario a manutengao de seguro do IMOVEL e de seus equipamentos
contra desastres naturais, descargas atmosféricas, explosdes e incéndios.

11. Além de coépias dos projetos arquitetdnicos e complementares, deverdo ser entregues a PARS os manuais e
especificagdbes para manutencdo dos equipamentos instalados no imével.

12. As (i) plantas, (ii) leiautes, (iii) projeto elétrico, (iv) projeto hidraulico-sanitario, (v) projeto de rede légica, (vi) sistema de
climatizacao e (vii) sistema de combate ao incéndio, completos, deveréo ser entregues em “as built”.

VIIl. DO RECEBIMENTO DO IMOVEL

1. O IMOVEL devera ser definitivamente entregue mediante a disponibilizacdo das chaves no prazo acordado, desocupado,
em perfeitas condi¢gdes de funcionamento e salubre, para vistoria pela PARS.

2. No ato de entrega definitiva o IMOVEL devera apresentar os requisitos previstos nos Anexos 1, 4 e 6 deste Edital, e também
na Proposta de Precgo do Proponente Adjudicatario.

3. Confirmadas as condi¢gbes descritas nos Paragrafos 1 e 2 acima, sera emitido o Termo de Recebimento Definitivo do
IMOVEL.

IX. FISCALIZAGAO E ACOMPANHAMENTO

1. A PARS designara um empregado que ficara encarregado pela fiscalizagdo e gestdo do contrato de locagéo derivado deste
Edital, anotando em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas a execugéo da avenca.

2. As decisbes e providéncias que ultrapassem a competéncia do responsavel pela fiscalizagdo e gestdo do contrato deveréo
ser solicitadas a seus superiores hierarquicos em tempo habil, para ado¢do das medidas convenientes.

X. DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO

1. A PARS, respeitadas as disposi¢des legais e contratuais em contrario, goza do direito de retengao de benfeitorias que
assumirem a condigéo de Uteis e/ou voluptuarias, independentemente do consentimento do Proponente Adjudicatario, desde
que sua retirada nao resulte na alteragdo e/ou comprometimento e/ou danificagdo da conformagéo e/ou da integridade
infraestrutural do IMOVEL.

2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias e/ou equipamentos desmontaveis, tais como biombos, lambris, lustres e tapetes,
poderéo ser retirados pela PARS, desde que nao sejam de propriedade do Proponente Adjudicatario, discriminados em Laudo
de Vistoria.

3. Finda a locagéo, o IMOVEL sera devolvido ao Proponente Adjudicatério nas condicdes em que foi recebido pela PARS,
salvo os desgastes naturais decorrentes do uso normal.

4. As adaptagbes e/ou adequacdes descritas no Anexo 4 ficam excluidas do conceito de benfeitorias.

XI. DA VIGENCIA E DA PRORROGAGAO DO CONTRATO

1. Para assinatura do contrato deverao ser observados os critérios de conservagao, documentais, funcionais, de manutencgao e
operacionais do imével, conforme previsto neste Edital.

2. O prazo de vigéncia do contrato sera de até 96 (noventa e seis) meses, com inicio na data de assinatura do contrato.

3. A prorrogacgéo do contrato para além do prazo previsto no Paragrafo “2” devera ser instrumentalizada em conformidade com
as disposic¢des (i) da Lei Federal n°® 13.303, de 30 de junho de 2016 e (ii) do RILFC da PARS, desde que a opcgéao pela
prorrogacao seja aquela que melhor atender os critérios de conveniéncia, interesse e necessidade operacionais da PARS.
4. Os efeitos financeiros da contratagédo so6 terado inicio a partir da data consignado no Termo de Recebimento Definitivo do
IMOVEL, o qual sera precedido de vistoria do mesmo.

XIl. DO PAGAMENTO
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1. As despesas decorrentes da locagao correrdo a conta da dotagdo orgamentaria propria, prevista no orcamento da PARS.

2. O pagamento do Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU continuara sob exclusiva responsabilidade do Proponente
Adjudicatario, ficando expressamente vedada, em qualquer cenario, a compensacgao entre contraprestagédo devida pela PARS
e eventuais débitos de IPTU.

3. A PARS pagaréa o Valor Mensal do Pregco ao Proponente Adjudicatario, além de efetuar o pagamento das despesas
decorrentes da utilizagdo direta do imével, tais como consumo de dgua, consumo de energia elétrica, fatura de telefonia fixa,
taxa condominial, exceto aqueles referentes ao periodo anterior a entrega definitiva do imével.

XIll. ANEXOS

1. Constituem anexos deste Edital, dele sendo parte integrante:

1.1. Anexo 1: Quadro de Requisitos do Imével;

1.2. Anexo 2: Modelo de Carta de Inscricao;

1.3. Anexo 3: Modelo de Proposta de Preco;

1.4. Anexo 4: Memorial Descritivo de Adaptagdes / Adequacgdes do Imobvel;

1.5. Anexo 5: Minuta de Contrato de Locacgao;

1.6. Anexo 6: Termo de Referéncia.

Pars S.A., 24 de novembro de 2025.

Mario Nakatani Junior : Diretor Executivo Administrativo da Pars S.A.

(Republicado por ter saido com incorregao no Diario Oficial Eletrénico N° 220 de 19/11/2025).
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ANEXO 1: RELATORIO DE REQUISITOS MiNIMOS DO IMOVEL
l. REQUISITOS MiNIMOS DA PROPOSTA RELATIVOS A REGULARIDADE DO IMOVEL

De modo a permitir a analise das condi¢des de oferta do mercado imobiliario e sua adequagéo ao
padréo exigido, as propostas deverdo conter os seguintes requisitos e informagdes:

ITEM DESCRICAO DO REQUISITO

1 e O imdvel devera estar situado a uma distancia maxima de 500 (quinhentos) metros do Palacio 29
de Margo.
e A medicédo da distancia se inicia do acesso principal do Paléacio 29 de Margo (sito a Av. Candido
de Abreu, N° 817, Centro Civico), e é contada considerando-se o deslocamento (passagem) pelas
vias de passeio (calgadas) e vias de rolamento (ruas, etc.), cujo acesso seja publico e estejam
localizadas nas cercanias do Palacio 29 de Marco.
2 | Area Util/privativa minima do imével: 300m? (trezentos metros quadrados).
3 O imével deve atender, por meio de declaragdo ou documento, todas as prescrigdes estabelecidas
no (i) ordenamento juridico do Municipio de Curitiba, (ii) atos normativos e padrdes técnicos das
concessionarias de servicos publicos de (a) agua e esgoto, (b) eletricidade, e (c) telefonia, e a
legislagdo vigente de acessibilidade as pessoas portadoras de necessidades especiais (norma
técnica da ABNT NBR 9.050).
4 | O imovel deve ser atendido com infraestrutura e/ou servigos das seguintes concessionarias e/ou
prestadoras de servigo publico: (i) &gua e esgoto (saneamento); (ii) energia elétrica; (iii) internet; (iv)
telefonia; (v) limpeza urbana (coleta de lixo, inclusive).
5 | O imével, ou a edificagdo da qual o imével fizer parte, deve possuir vias de acesso pavimentadas,
além de ser atendido com infraestrutura plblica de agua encanada, coleta de lixo, de esgoto
(saneamento basico), de internet, rede elétrica, de telefonia.
6 O imovel, ou a edificagdo da qual o imével fizer parte, imbvel deve ser atendido pela rede / servigo
de transporte publico coletivo de Curitiba/PR.
7 O imovel, ou a edificagdo da qual o imdvel fizer parte, ndo pode ser utilizado, mesmo que
parcialmente, para fins de hotelaria, residenciais, ou similares.
8 O imdvel, ou a edificagdo da qual o imdvel fizer parte, deve ser atendido, preferencialmente, com
estacionamento préprio, ou entao por estacionamento para uso coletivo situado em distancia inferior
a 100 (cem) metros do imovel.
9 | Declaragdo que concluira as adaptagdes / adequagdes indicadas pela PARS em prazo ndo maior
que 90 (noventa) dias, a contar da data da assinatura do contrato.
10 | Declaragdo de que o imdvel tem condigdes de ser adequado as especificagdes descritas no Anexo
4: Memorial Descritivo de Adaptagdes / Adequagdes do Imével.
11 | Proposta de Prego com validade minima de 60 (sessenta) dias.
12 | Certiddo negativa de dnus sobre o imével, emitida pelo Cartério de Registro de Imoveis, cujo prazo
de emissao deve ser inferior a 60 (sessenta) dias da data de assinatura do contrato.
13 | Cépia da quitagdo das 3 (trés) tltimas faturas, ou instrumento similar, referente ao pagamento das
(i) taxas condominiais, (i) consumo de agua e esgoto, e (iii) consumo de energia elétrica, emitidas
pelos respectivos concessionarios e/ou entidades competentes.
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I, REQUISITOS DESEJAVEIS DA PROPOSTA RELATIVOS A INFRAESTRUTURA E AOS
ESPAGOS INTERNOS DO IMOVEL E ADJACENCIAS

De modo a permitir a analise das condi¢des de oferta do mercado imobiliario e sua adequagéo ao
padréo exigido, as propostas deverdo conter os seguintes requisitos e informagdes:

ITEM DESCRICAO DO REQUISITO

1 O imovel, ou a edificagdo da qual o imdvel fizer parte, ou entdo em suas proximidades deve existir
oferta de servigos de alimentag&o, tais como lanchonete e/ou restaurante.
2 O imovel deve possuir area destinada aos servigos de recepgéo e triagem de pessoas, compartilhada
ou ndo, com balc&o de recepgao.
3 | O imovel, ou a edificagdo da qual o imovel fizer parte, deve possuir sistema de controle automatico
elou eletrdnico para 0 acesso de pessoas, por meio de reconhecimento biométrico.
4 O imével, ou a edificagdo da qual o imdvel fizer parte, deve possuir monitoramento das areas comuns
por circuito interno.
5 | As paredes do imével ndo devem possuir imperfeicdes em sua superficie, ou patologias oriundas do
sistema estrutural ou de instalagbes com defeitos (infiltragéo, rachaduras, trincas e outras) e devem
ser pintados com tinta lavavel, do tipo PVA, acrilica, lisa ou texturizada, em cores claras.
6 | As areas molhadas do imdvel devem ser revestidas com ceramica ou outro material resistente a
umidade.
7 Os forros/lajes devem estar pintados com tinta lavavel, em cores claras e ndo poderao apresentar
irregularidades, defeitos ou qualquer tipo de patologia.
8 | As esquadrias devem estar em perfeito estado de funcionamento.
9 | As instalagOes elétricas de baixa tens&o (iluminagdo e tomadas) devem estar de acordo com as
normas e padrdes exigidos pela concessionaria de energia elétrica e atender as prescricdes das
normas técnicas da ABNT NBR 5.410, NBR 5.413, NBR 6.880 e NBR 7.288.
10 | O imével deve possuir medigdo individual de consumo de energia elétrica, por meio de reldgio
medidor.
11 | Oimével, no caso de edificio com mais de um andar, deve possuir elevador dimensionado de acordo
com as normas técnicas da ABNT NBR 207, NBR 5.665 e NBR 13.994, com capacidade para
atendimento de demanda diéria de populacdo estimada em 650 (seiscentos e cinquenta) pessoas.
12 | O imovel, ou a edificagdo da qual o imovel fizer parte, deve possuir sistema de gerador de energia
elétrica para, em caso de falta de energia fornecida pela concessionaria, suprir: as areas comuns do
sistema de iluminag&o; o funcionamento de pelo menor um elevador (caso o imével possua mais de
um andar); as luzes de emergéncia em todos os andares; rotas de fuga; halls; escadas e cargas
essenciais para o sistema de controle predial e sistema de combate e prevengédo de incéndios.
13 | O imével deve apresentar iluminagdo e aeragdo em todos os compartimentos habitaveis, por
intermédio de janelas ou vdos que se comuniquem diretamente com espagos exteriores ou com
areas abertas.
14 | O imével deve possuir instalagdo elétrica contemplando: alimentagdo dos quadros de edificagéo
derivada diretamente da subestagao; circuitos parciais e circuitos terminais de iluminagéo (interna e
externa) e tomadas; circuitos preparados para rede estabilizada, para microcomputadores,
copiadoras, impressoras e servidores de rede; local apropriado para instalagdo de circuitos
alimentadores para nobreaks; capacidade de expansao da carga futura do sistema elétrico de no
minimo 20% (vinte por cento).
15 | O imovel deve possuir sistema de ar condicionado que atenda toda a area Util, ecologicamente
correto e com plano de manuteng&o preventiva atualizado.

Pégina 2 de 27

Pagina 103



Prefeitura de

CURITIBA

DIARIO OFICIAL ELETRONICO
ATOS DO MUNICIPIO DE CURITIBA

16 | Apresentacdo dos projetos, e outros documentos pertinentes, referentes as redes elétrica, rede
l6gica e de telefonia, em conformidade com a legislag&o vigente.

17 | O imdvel deve contar com sistema de combate a incéndio seguindo determinacdes do Corpo de
Bombeiros.

18 | O imovel, ou a edificagdo da qual o imdvel fizer parte, deve possuir auditério equipado com (i)
infraestrutura de audio, (ii) de climatizagéo, (iii) de multimidia, (iv) rede elétrica, (v) tratamento
acustico e (vi) capacidade para acomodar no minimo 100 (cem) pessoas.

ANEXO 2: MODELO DE CARTA DE INSCRIGCAO

A Pars SA. (‘PARS’)
Av. Candido de Abreu, N° 817, Centro Civico — Curitiba/PR — CEP: 80.530-908

DADOS DO PROPONENTE
Nome / Raz&o Social:
CPF /CNPJ n%
Inscricdo Estadual N°:
Inscrigdo Municipal N°:
Endereco:
Telefone: E-mail:
Cidade: UF:
Banco: Agéncia: Conta Corrente:
DADOS DO REPRESENTANTE DA PROPONENTE

Nome: Estado Civil:
CPF: Cargo / Func3o:
Endereco:
Telefone: E-mail:
Cidade: UF:

A(O) (nome / razdo social do Proponente), pessoa (fisica) (juridica de direito privado) inscrita no
(CPF) (CNPJ) sob o N° , com domicilio a Avenida/Rua ,N° ,
bairro , em Curitiba/PR, pelo seu representante legal abaixo assinado (se for o caso), vem
credenciar a(o) senhor(a) , portador do CPF N° ,
domiciliado & Avenida/Rua , N° , bairro , em Curitiba/PR, o qual, na

qualidade de seu representante, podera entregar Proposta de Prego para o Edital de Chamamento Publico N°
001/2025, instaurado pela PARS, Processo Administrativo N° 01-290.901/2025, que tem por objeto a
“prospecg¢do do mercado imobiliario em Curitiba, Estado do Parana, com vistas a futura locagdo de imével ndo
residencial, para que sirva de sede administrativa da Pars S.A. — ‘PARS’, mediante coleta de propostas de
imovel ndo residencial urbano que atenda aos requisitos minimos especificados neste Edital”, outorgando-lhe
poderes para, em nome do Proponente (nome / razdo social do Proponente) praticar todos os atos constantes
do referido Edital.
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ANEXO 3: MODELO DE PROPOSTA DE PREGO

A Pars S.A. (‘PARS”)
Av. Candido de Abreu, N° 817, Centro Civico — Curitiba/PR — CEP: 80.530-908

Apresentamos a Pars S.A. (“PARS”) Proposta de Prego, em obediéncia ao Edital de Chamamento
Publico N° 001/2025, cujo objeto & a prospec¢édo do mercado imobiliario em Curitiba, Estado do Parana, com
vistas a futura locagao de imdvel néo residencial, para que sirva de sede administrativa da PARS, mediante
coleta de propostas de imével ndo residencial urbano que atenda aos requisitos minimos especificados neste
Edital, e seus Anexos.

A Proposta de Prego ora apresentada é formulada nos seguintes Termos:

1. Enderego do Imével:

2. Matricula / CRI do Imével:

3. Prazo de entrega do Imével em plenas e prontas condicdes de ocupagdo e uso, com a

finalizagdo de todas as adaptagdes e/ou adequagdes indicadas pela PARS: ( ) dias.
(Observagéo: o prazo ndo pode ser superior a noventa dias).

4. Area privativa total do Imovel:

5. Area comum total do Imével (incluindo areas de uso coletivo, caixas de elevadores, escadarias,
garagem, entre outras areas consideradas de uso comum):

6. Metragem total do Imdvel:

7. Valor Mensal do Prego: R$ ( ), sendo que:

7.1. Valor Mensal do Aluguel: R$ ( ) (Observag&o: é o montante que corresponde, em
sentido estrito, a contraprestagdo devida pela ocupagao e uso do Imével).

7.2. Valor Mensal de Amortizagéo: R$ ( ).

Observagéo 1: o Valor Mensal de Amortizagdo € a quantia que corresponde a indenizagdo a ser
paga més a més ao Proponente Adjudicatario pelas adaptagbes e/ou adequagdes realizadas no Imével por
indicagdo da PARS (Anexo 4), caso necessarias.

Observagéo 2: o Valor Mensal de Amortizagédo deve ser calculado levando-se em consideragéo o
prazo maximo de vigéncia contratual (noventa e seis meses), e sua somatoria deve corresponder ao montante
total a ser dispendido pelo Proponente Adjudicatario em virtude das adaptagdes e/ou adequagdes realizadas
no Imdvel por solicitagdo da PARS (Anexo 4), acrescido de seu custo financeiro efetivo.

8. Taxa Condominial Mensal: R$ ( ).

Observagdo 1: a quantia indicada a deve corresponder a média aritmética das Ultimas 12 (doze)
taxas condominiais mensais.

Observagdo 2: em havendo a cobranga de taxa condominial, devem ser detalhados todos os
servicos cuja prestagdo esta inclusa na taxa, assim como suas (i) condigdes de uso e (ii) periodicidade.
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9. Vagas de Garagem Privativa:
10. Estacionamento Rotativo / Vagas de Garagem de Uso Coletivo (N&o Privativo):

Observagdo: se houver a cobrancga pela utilizagdo das vagas ndo privativas do estacionamento,
devem ser mencionadas os valores cobrados pela hora utilizada, bem como das diarias e/ou mensalidade.

11. Declaramos que:

11.1. O Imével ofertado estara disponivel a PARS, em plenas e prontas condi¢des de
ocupagao e uso, conforme as especificagdes previstas no Edital de Chamamento Publico N° 001/2025 e seus
Anexo, em até ( ) dias a contar da data de assinatura do contrato.

11.2. Nos valores aqui apresentados estdo incluidas todas as despesas que, direta ou

indiretamente, fazem parte do presente objeto, tais como gastos do Proponente com seguros, suporte
administrativo e técnico, tributos, ou quaisquer outras modalidades de 6nus que possam configurar gastos do
Proponente, sem quaisquer acréscimos em virtude de expectativa inflacionaria e deduzidos os descontos
eventualmente concedidos.

12. Validade da Proposta: ( ) dias. (Observagao: n&o inferior a 60 dias)

ANEXO 4: MEMORIAL DESCRITIVO DE ADAPTAGOES / ADEQUAGOES DO IMOVEL

ITEM DESCRICAO DO REQUISITO

1 o 01 (uma) area de trabalho em espago livre (vao livre), sem divisorias e/ou outra forma de obstaculo,
para o alojamento de aproximadamente 20 (vinte) mesas para 20 (vinte) empregados, com metragem
minima de 140m? (cento e quarenta metros quadrados).
2 e 01 (uma) sala de trabalho, que comporte 02 (duas) mesas, integrada com sala de reunides com
equipamento de video conferéncia, com 08 (oito) lugares, para alojamento do Diretor-Presidente,
com metragem minima de 45m2 (quarenta e cinco metros quadrados) e, se possivel, estar
guarnecida por banheiro privativo (pia e vaso sanitario).
e Esta sala de trabalho e o banheiro privativo (se houver) devera ser isolada dos demais ambientes
do imovel mediante a colocagéo de parede dry wall, ou estrutura similar, e porta de acesso prépria.
3 o (3 (trés) salas de trabalho para alojamento das Diretorias Executivas, com metragem minima de
sua area principal igual a 9m? (nove metros quadrados).
e Estas salas de trabalho deverdo estar isoladas dos demais ambientes do imével mediante a
colocagéo de parede dry wall, ou estrutura similar, e porta de acesso propria.
4 e 01 (uma) sala de trabalho, que comporte 02 (duas) mesas, para alojamento preferencial do (i)
Controle Interno ¢ (ii) da Assessoria do Diretor-Presidente, com metragem minima da area principal
igual a 14m? (catorze metros quadrados).
e Esta sala de trabalho devera ser isolada dos demais ambientes do imovel mediante a colocagao
de parede dry wall, ou estrutura similar, e porta de acesso propria.
5 | @ 01 (uma) sala de reunides com equipamento de video conferéncia, para 06 (seis) lugares, com
metragem minima igual a 15m?2 (quinze metros quadrados).
o A sala de reunides devera ser isolada dos demais ambientes do imével mediante a colocagéo de
parede dry wall, ou estrutura similar, e porta de acesso propria.
6 e 01 (um) refeitério, com metragem minima igual a 20m? (vinte metros quadrados) e, se possivel,
deve ser guarnecido (i) por copa privativa.
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o O refeitdrio devera ser isolado dos demais ambientes do imével mediante a colocagéo de parede
dry wall, ou estrutura similar, e porta de acesso propria.

e A copa deve dispor de pia e infraestrutura necessaria para a de instalagdo de (i) geladeira e (ii)
forno micro-ondas.

7 e 01 (um) banheiro feminino para uso coletivo, com pia e vaso sanitario, e metragem minima de
1,50m2 (um virgula cinquenta metros quadrados).

e O banheiro devera ser isolado dos demais ambientes do imovel mediante a colocagéo de parede
dry wall, ou estrutura similar, e porta de acesso propria.

8 | @ 01 (um) banheiro masculino para uso coletivo, com pia e vaso sanitario, e metragem minima de
1,50m2 (um virgula cinquenta metros quadrados).

e O banheiro devera ser isolado dos demais ambientes do imével mediante a colocagéo de parede
dry wall, ou estrutura similar, e porta de acesso prépria.

9 e 01 (um) ambiente preferencial para fins de recepgéo, sem necessidade de isolamento / separagao
especifico dos demais ambientes do imével, nem colocagéo de alguma estrutura (parede dry wall
elou porta) restritiva de acesso, e com metragem minima de 15m? (quinze metros quadrados).

10 | e 01 (um) ambiente preferencial para fins sala de espera, que comporte um sofa de 03 (trés) lugares
e 2 (duas) poltronas, sem necessidade de isolamento / separagéo especifico dos demais ambientes
do imével, nem colocagéo de alguma estrutura (parede dry wall e/ou porta) restritiva de acesso, e
com metragem minima de 18m? (dezoito metros quadrados).

Observagoes:

- Area Privativa Minima Sugerida: 300m2 (trezentos metros quadrados).

- A &rea necesséria compreende a metragem minima, de 7m2, e maxima, de 9m?, por colaborador,
conforme o Manual de Padréo de Ocupag&o e Dimensionamento de Ambientes em Imdveis Institucionais da
Administragdo Publica Federal direta, autarquica e fundacional, do Ministério da Economia, v.1.1.
(https:/lwww.gov.br/gestao/pt-br/acesso-a-informacao/acoes-e-programas/programas-projetos-acoes-obras-e-
atividades/projeto-racionaliza/manual-racionalia-v1-1-junho-2022.pdf).

ANEXO 5: MINUTA DE CONTRATO DE LOCAGAO

Pars S.A. - “PARS”

Processo Administrativo N° 01-290.901/2025.

Contrato Administrativo de Locagdo N&o
Residencial N° 001, que fazem entre si a
PARS e

(qualificagdo do Proponente Adjudicatario)
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A Pars .S.A., doravante designada “PARS’, pessoa juridica de direito privado (empresa estatal
sob a forma de sociedade de economia mista) integrante da Administra¢éo Indireta do Municipio de Curitiba —
Estado do Parang, inscrita no CNPJ sob o N° 62.726.651/0001-10, sediada & Av. Candido de Abreu, N° 817,
Centro Civico, em Curitiba/PR, neste ato representada por seu Diretor Executivo de Administrago Sr. Mario
Nakatani Junior., nomeado na Assembleia Geral de Constituigdo da PARS (realizada em 11/setembro/2025),
assumindo a condicio de LOCATARIA, e
(nome / razdo social do Proponente Adjudicatario), inscrita(o0) no CPF / CNPJ sob o N°
, com domicilio profissional & Av./R. , N°
, (bairro), em Curitiba/PR — CEP: , doravante designado LOCADOR(A), neste
ato representada(o) por (nome e cargo do Representante), conforme poderes
atribuidos na(o) (mencionar instrumento juridico que confere poderes de assinatura
ao  Representante), portador do CPF N° , residente a Av./R.

, N° , (bairro), em Curitiba/PR — CEP: ,
considerando-se (i) as disposicdes do Edital de Chamamento Publico N° 001/2025 e (ii) o Processo
Administrativo N° 01-290.901/2025, e em observancia as disposicdes (i) da Lei Federal — LF n°® 13.303, de 30
de junho de 2016;(ii) do Regulamento Interno de Licitagdes e Formalizagdo de Contratos — RILFC da PARS,
(iii) da Lei Federal — LF n° 8.245, de 18 de dezembro de 1991 (em carater subsidiario e/ou supletivo), (iv) da Lei
Federal n® 14.133, de 1° de abril de 2021 (em carater subsidiario e/ou supletivo), e demais atos normativos
aplicaveis, resolvem celebrar o presente Contrato Administrativo de Locagdo Nao Residencial N° 001/2025,
decorrente do Chamamento Publico N° 001/2025, mediante as clausulas e condigdes a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA: DO OBJETO

1.1. O objeto do presente instrumento é a locagdo de imével ndo residencial situado no
enderego Av./R. , N° , (bairro), em Curitiba/PR — CEP:

, objeto da Matricula N° ,do Servigo de Registro de Iméveis (SRI) da Comarca

de Curitiba, Estado do Parand, doravante referido apenas como “IMOVEL”, para servir de sede administrativa
da PARS.

1.2. O presente Contrato obriga as partes contratantes e seus sucessores a respeita-lo.
2. CLAUSULA SEGUNDA: DA FORMA DE CONTRATAGAO
2.1. O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no artigo 2°, inciso XXIX,

clc artigo 43, inciso I, e § 2°, todos do RILFC da PARS, que autoriza a utilizagdo do chamamento publico
(procedimento auxiliar de licitagéo) para a contratagdo de servigos de locacdo, por meio do qual o Proponente,
desde que preenchidos os requisitos objetivamente estabelecidos no instrumento convocatério, se habilita para
a prestagéo do servico contratado.

2.2. Além do que constar no presente termo, as partes contratantes ficam vinculadas ao
cumprimento de todas as disposi¢des consignadas no Edital de Chamamento Publico N° 001/2025, e também
em seus Anexos', dos quais 0s signatarios declaram ter inequivoco e pleno conhecimento.

3. CLAUSULA TERCEIRA: DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR
3.1. O LOCADOR obriga-se a:

* Anexo 1: Quadro de Requisitos do Imével. Anexo 2: Modelo de Carta de Inscrigdo. Anexo 3: Modelo de Proposta de Prego. Anexo 4: Memorial Descritivo de
Adaptagdes / Adequacdes do Imovel. Anexo 5: Minuta de Contrato de Locagdo. Anexo 6: Termo de Referéncia.
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3.1.1. Entregar o IMOVEL em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se destina, e em
estrita observancia das especificagdes de sua proposta;
3.1.2. Fornecer declaragéo atestando que n&o pesa sobre o IMOVEL qualquer impedimento

de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacéo pertinente, para fins de avaliagéo por parte

da PARS;

3.1.3. Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do IMOVEL;

3.1.4. Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do IMOVEL;

3.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

3.1.6. Auxiliar a PARS na descricdo minuciosa do estado do IMOVEL, quando da realizag&o
da vistoria que resultar na formalizagdo do Termo de Recebimento Definitivo do IMOVEL;

3.1.7. Fornecer a PARS o recibo de todas as importancias pagas, ficando expressamente
vedada a quitag&o genérica;

3.1.8. Pagar as taxas de administragdo imobiliaria, se houver, e de intermedia¢des, nestas
compreendidas as despesas necessarias a aferi¢do da idoneidade do LOCADOR,;

3.1.9. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que nao

se refiram aos gastos rotineiros de manutengdo da edificacio onde se situa o IMOVEL, ou do IMOVEL
propriamente dito, tais como:

3.1.9.1.  obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral da edificagdo
onde se situa o IMOVEL, ou do IMOVEL propriamente dito, salvo aquelas expressamente solicitadas pela
PARS;

3.1.9.2. pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e iluminagdo, bem como das
esquadrias externas;

3.1.9.3.  obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade da edificagéo onde se situa o
IMOVEL, ou do IMOVEL propriamente dito;

3.1.94. indenizagdes previdenciarias e/ou trabalhistas pela dispensa de colaboradores;

3.1.95. instalagdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicagéo, de esporte e de lazer;

3.1.9.6. despesas de decoracao e paisagismo nas partes de uso comum da edificagéo onde se
situa 0 IMOVEL, ou do IMOVEL propriamente dito;

3.1.9.7.  constituigdo de fundo de reserva, e reposigéo deste, quando utilizado para cobertura
de despesas extraordinarias;

3.1.10.  Fornecer a PARS, quando solicitado, informagdes sobre a composigdo da taxa
condominial;

3.1.11.  Efetuar o pagamento do Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU e demais tributos
que tenham por fato gerador efou incidam sobre o IMOVEL;

3.1.12.  Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar,
combate a incéndio e rede de logica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica, com laudo técnico
atestando a adequag&o, seguranca e funcionamento dos equipamentos;

3.1.13.  Realizar as suas expensas a manutengéo de elevadores, geradores e de sistema de
ar-condicionado;

3.1.14. Manter, durante a vigéncia do Contrato, todas as condigdes de habilitagdo e
qualificagdo exigidas no procedimento de contratagao;

3.1.15.  Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

3.1.16.  Providenciar a atualizagao do Termo de Vistoria do Corpo de Bombeiros e 0 pagamento
do prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza;
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3.1.17.  Notificar a PARS, no caso de alienagdo do IMOVEL durante a vigéncia deste Contrato,
para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu interesse no prazo de até
30 (trinta) dias contados da notificagdo; e

3.1.18.  Informar & PARS quaisquer alteragées na titularidade do IMOVEL, inclusive com a
apresentacao da documentagéo correspondente.

3.2. Os vicios elou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria de Devolugdo do
IMOVEL, elaborado quando da devolugao do IMOVEL, serdo de responsabilidade do LOCADOR.

4, CLAUSULA QUARTA: DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA PARS

41. A PARS se obriga a:

41.1. Pagar o Valor Mensal do Preco e os encargos da locagéo exigiveis, no prazo estipulado
neste Contrato;

41.2. Servir-se do IMOVEL para o uso convencionado ou presumido, compativel com a

natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

4121. Evedadaa sublocagao, 0 empréstimo ou cessao do IMOVEL, em parte ou no seu todo,
sem autorizagdo do LOCADOR,;

4.1.3. Realizar vistoria do IMOVEL antes do recebimento das chaves, para fins de verificagéo
minuciosa do estado do sem autorizagdo do LOCADOR, fazendo constar do Termo de Recebimento Definitivo
do IMOVEL os eventuais defeitos existentes;

414, Restituir o IMOVEL, finda a locagéo, nas condicBes em que o recebeu, conforme o
estado relatado no Termo de Recebimento Definitivo do IMOVEL, salvo os desgastes e deterioragdes
decorrentes do uso normal;

4.1.4.1. Quando dadevolugao do imével/espaco fisico, a PARS podera efetuar, em substituicao
& reforma do IMOVEL, o pagamento de indenizagdo com base no Termo de Vistoria de Devolugéo do IMOVEL
confrontado com o Termo de Recebimento Definitivo do IMOVEL, desde que existam recursos orgamentarios
e que seja aprovado pela autoridade competente, além da concordancia do LOCADOR, inclusive quanto ao
valor a Ihe ser indenizado.

4.1.5. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba,
bem como as eventuais turbagdes de terceiros;
4.1.6. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo

assegurado a PARS o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de 10 (dez)
dias (artigo 26 da LF n° 8.245/1991);

41.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no IMOVEL, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;
41.8. Nao modificar a forma externa ou interna do IMOVEL, sem o consentimento prévio e

por escrito do LOCADOR, salvo as adaptacdes consideradas indispensaveis ao desempenho das suas
atividades;

4109. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de encargos
condominiais cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimag&o, multa ou exigéncia de
autoridade publica, ainda que direcionada a PARS;

41.10.  Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas necessérias a
administragéo do IMOVEL, como:

4.1.10.1. salarios, encargos trabalhistas, contribuicbes previdenciarias e sociais dos
empregados do condominio;

4.1.10.2. consumo de agua e esgoto, gas, luz e forga das areas de uso comum;

4.1.10.3. limpeza, conservagao e pintura das instala¢des e dependéncias de uso comum;
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4.1.10.4. manutengdo e conservacdo das instalagcbes e equipamentos hidraulicos, elétricos,
mecénicos e de seguranca, de uso comum;

4.1.10.5. manuteng&o e conservagao das instalagbes e equipamentos de uso comum destinados
a pratica de esportes e lazer;

4.1.10.6. manutengdo e conservagao de elevadores, porteiro eletronico e antenas coletivas;

4.1.10.7. pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de uso
comum;

4.1.10.8. rateios de saldo devedor, exceto se referentes a periodo anterior ao inicio da locagao;

4.1.10.9. reposicao do fundo de reserva desde que utilizado no custeio ou complementagéo de
despesas ordinarias, exceto se referentes a periodo anterior ao inicio da locagao.

4111. A PARS ficara obrigada ao pagamento das despesas ordinarias de condominio caso
sejam comprovadas a previsdo orgamentdria e o rateio mensal, podendo exigir a qualquer tempo tal
comprovagao.

4.1.12.  Pagar as despesas referentes aos servigos de (i) agua e esgoto, (i) de energia elétrica,
(iii) consumo de gas (se houver), e (iv) de telefonia;

41.13.  Permitir a vistoria do IMOVEL pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinag&o de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros (artigo 27 da
LF n® 8.245/1991);

4.1.14.  Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimagdes
que venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais ou
municipais, no que se refere  utilizagao do IMOVEL,;

4.1.15.  Cumprir integralmente a convengéo de condominio e os regulamentos internos.

4.2. A PARS nao se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo
LOCADOR, que porventura néo tenha sido acordada efou prevista neste Contrato.

5. CLAUSULA QUINTA: DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO

51. A PARS usufrui do direito de reten¢do de benfeitorias, por ela feitas e previamente
autorizadas pelo LOCADOR, que assumirem a condigao de Uteis e/ou voluptuarias e desde que a sua retirada
ndo resulte na alteragdo, comprometimento e/ou danificagdo da conformacao e/ou integridade infraestrutural
do IMOVEL.

5.2. A realizagdo de benfeitorias necessarias deve ser autorizada pelo LOCADOR.

52.1. Caso o LOCADOR nao adote, no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis, as providéncias
atinentes a realizagdo da benfeitoria necessaria informada pela PARS, este Contrato pode ser rescindido
unilateralmente pela PARS, sem que remanesga o direito de recebimento de qualquer espécie de indenizagéo
pelo LOCADOR.

53. Em qualquer cenario, todas as benfeitorias e/ou equipamentos desmontaveis, tais
como biombos, lambris, lustres e tapetes, poderdo ser retirados pela PARS, desde que ndo sejam de
propriedade do LOCADOR.

54. Finda a locagao, o IMOVEL sera devolvido ao LOCADOR nas condigdes em que foi
recebido pela PARS, salvo os desgastes naturais do uso normal.

6. CLAUSULA SEXTA: DO VALOR DO ALUGUEL

6.1. O Valor Mensal do Preco, que corresponde a totalidade da contraprestagdo mensal
devida pela PARS, é igual a R$ ( reais).

6.2. O Valor Mensal do Preco é composto pelas seguintes parcelas:

6.2.1. Valor Mensal do Aluguel: R$ (

reais).
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6.2.2. Valor Mensal de Amortizag&o: R$
( reais).

6.3. O Valor Total do Contrato equivale a R$
( reais).

6.4. O montante correspondente ao Valor Mensal de Amortizag&o somente podera ser pago
durante o prazo de vigéncia origindrio do Contrato ( meses). Na eventualidade de

prorrogagdo da avenga contratual para além do prazo de vigéncia originariamente pactuado, o Valor Mensal de
Amortizagéo obrigatoriamente deixara de ser pago e, também, ndo podera mais ser contabilizado para fins de
determinagéo do Valor Mensal do Prego.

6.5. As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes
sobre o IMOVEL, cujo pagamento tenha sido atribuido contratualmente a PARS, serdo suportadas
proporcionalmente, em regime de rateio, a partir do Termo de Recebimento Definitivo do IMOVEL.

6.5.1. O ajuste de contas referente a esta proporgéo se dara na primeira parcela vencivel da
locagao, apés Termo de Recebimento Definitivo do IMOVEL, pagando a PARS e o LOCADOR suas respectivas
partes da parcela. Caso a PARS a pague na integralidade, a parte de responsabilidade do LOCADOR sera
abatida no Valor Mensal do Preco relativo ao més subsequente. A mesma proporgao também sera observada
no encerramento do contrato, promovendo-se o acertamento preferencialmente no pagamento do Ultimo Valor
Mensal do Prego.

7. CLAUSULA SETIMA: DA LIQUIDAGAO E DO PAGAMENTO

DA LIQUIDACAO

7.1. Apresentado o recibo locaticio, ou documento de cobranga correspondente, correra o
prazo de 10 (dez) dias uteis para fins de liquidacdo, na forma desta segao.

7.2. O recibo locaticio, ou documento de cobranga correspondente, deverd vir
acompanhado, obrigatoriamente, dos seguintes documentos:

7.2.1. Certiddo Negativa, ou Positiva com Efeitos de Negativa, de Débitos de IPTU;

7.2.2. Se o LOCADOR for Pessoa Fisica: Certiddo Conjunta Negativa, ou Positiva com
Efeitos de Negativa, de débitos relativos a (i) Divida Ativa da Unido, (ii) Divida Ativa do Estado do Parana, e (jii)
Divida Ativa do Municipio de Curitiba;

7.2.3. Se 0 LOCADOR for Pessoa Juridica: Certiddo Conjunta Negativa, ou Positiva com
Efeitos de Negativa, de débitos relativos a (i) Divida Ativa da Unido, (ii) Divida Ativa do Estado do Parana, e (iii)
Divida Ativa do Municipio de Curitiba; Certificado de Regularidade do FGTS; Certiddo Negativa, ou Positiva
com Efeitos de Negativa, de Débitos do INSS; e Certiddo Negativa, ou Positiva com Efeitos de Negativa, de
Débitos Trabalhistas.

7.3. Havendo erro na apresentagdo do documento de cobranga ou dos documentos
relacionados nos Paragrafos 7.2.1, 7.2.2 e 7.2.3, ou, ainda, outra circunstancia que impeca a liquidagéo da
despesa por culpa do LOCADOR, o pagamento ficara pendente até que o LOCADOR providencie as medidas
saneadoras. Nesta hipdtese, o prazo para pagamento iniciar-se-a ap6s a comprovacgao da regularizagéo da
situagdo, ndo acarretando qualquer énus para a PARS.

74. A PARS devera realizar consulta perante plataformas eletronicas que disponham de
sistema de cadastro unificado de fornecedores, a nivel (i) federal, (ii) estadual e (iii) municipal, para: (a) verificar
a manutencéo, pelo LOCADOR, das condigdes de habilitagio exigidas na contratagéo; (b) identificar possivel
raz&o que impega a participagdo do LOCADOR em procedimento licitatorio, no &mbito do Municipio de Curitiba
(por exemplo, a proibigao de contratar com o Poder Publico); (c) bem como ocorréncias impeditivas indiretas.

75. Constatando-se a situagao de irregularidade do LOCADOR, sera providenciada sua
notificagéo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, regularize sua situagéo ou, no mesmo prazo,
apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério da PARS.

Pagina 11 de 27

-

N° 221 - ANO XIV

CURITIBA, SEGUNDA-FEIRA, 24 DE NOVEMBRO DE 2025

Pagina 112



Prefeitura de

CURITIBA

DIARIO OFICIAL ELETRONICO
ATOS DO MUNICIPIO DE CURITIBA

7.6. N&o havendo regularizagdo, ou sendo a defesa considerada improcedente, a PARS
devera adotar as medidas necessarias a rescisdo e extingdo contratual, através da instauragao de procedimento
administrativo em que seja assegurado ao LOCADOR o exercicio da ampla defesa e do contraditério.

7.7. O Contrato sera executado normalmente, inclusive com a efetivagdo dos pagamentos
devidos ao LOCADOR, até (i) que seja efetivamente extinto ante a situagéo de irregularidade do LOCADOR
descrita no Paragrafo 7.5; ou entéo (ii) na pendéncia do procedimento administrativo citado no Paragrafo 7.6.

DO PAGAMENTO

7.9. O pagamento sera efetuado no prazo de até 10 (dez) dias Uteis contados da finalizag&o
do processo de liquidagdo da despesa.

7.10. No caso de atraso do pagamento por culpa exclusiva da PARS, os valores devidos ao
LOCADOR seréo atualizados monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua
efetiva realizagdo, mediante aplicagao do indice de para fins de reajuste do Valor Mensal do Aluguel.

7.11. O pagamento do Valor Mensal do Preco sera creditado, preferencialmente via PIX, na
instituigao financeira, agéncia e conta corrente a seguir identificados, de titularidade do LOCADOR:

Banco:

Agéncia:

Conta corrente: .

7.12. Sera considerada como data do pagamento o dia de compensag&o e/ou creditamento
bancario do Valor Mensal do Prego.

7.13. Quando do pagamento, sera efetuada a retengdo tributaria prevista na legislagéo
aplicavel.

8. CLAUSULA OITAVA: DA VIGENCIA E DA PRORROGAGAO

8.1. O prazo de vigéncia do Contrato sera de ( ) meses, com

inicio na data de DD/MM/AAAA (data de assinatura do contrato) e encerramento em DD/MM/AAAA, nos termos
do (i) artigo 71, inciso Il, da LF n°® 13.303/2016, e (ii) artigo 51, inciso Il, do RILFC da PARS, podendo, por
conveniéncia e interesse das partes, ser prorrogado por periodos sucessivos, mesmo que inferiores ao prazo
originario de vigéncia.

8.1.1. A prorrogagéo de que trata este item é condicionada a comprovacao, pela autoridade
competente, de que as condi¢des e o Valor Mensal do Preco permanecem vantajosos para a PARS, permitida
a negociagdo com o LOCADOR, atentando, ainda, para o cumprimento dos seguintes requisitos:

8.1.1.1.  Sejajuntado relatdrio que discorra sobre a execugédo do Contrato, com informagdes de
que a locagéo tenha transcorrido regularmente;

8.1.1.2.  Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a PARS mantém interesse na
locagao;

8.1.1.3.  Haja manifestacdo expressa do LOCADOR informando o interesse na prorrogacéo; e

8.1.1.4.  Seja comprovado que o LOCADOR mantém as condigdes iniciais de habilitagao.

8.1.2. O LOCADOR nao tem direito subjetivo a prorrogagao contratual.

8.1.3. A prorrogacéo de contrato deverd ser promovida mediante celebragao de termo aditivo.

8.1.4. O contrato ndo podera ser prorrogado quando o LOCADOR tiver sido penalizado nas
sangdes de declaragéo de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com o Poder Publico, observadas
as abrangéncias de aplicagdo das sangdes.

8.1.5. Caso ndo tenha interesse na prorrogagdo, o LOCADOR devera enviar comunicagdo
escrita a PARS, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do término da vigéncia do Contrato,
sob pena de aplicagdo das sangdes cabiveis por infragdo de dever contratual.

8.2. Os efeitos financeiros da contratagéo sé terdo inicio a partir Termo de Recebimento
Definitivo do IMOVEL, precedido de sua vistoria.

Pagina 12 de 27

-

N° 221 - ANO XIV

CURITIBA, SEGUNDA-FEIRA, 24 DE NOVEMBRO DE 2025

Pagina 113



Prefeitura de

CURITIBA

DIARIO OFICIAL ELETRONICO
ATOS DO MUNICIPIO DE CURITIBA

9. CLAUSULA NONA: DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENAGAO
9.1. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipotese de alienacéo do imével locado,
pelo prazo restante de vigéncia contratual, na forma do artigo 8° da LF n° 8.245/1991.

10. CLAUSULA DECIMA: DO REAJUSTE

10.1. Os pregos inicialmente contratados sdo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano,
contado da data de assinatura do Contrato.

10.2. Ap6s o decurso de um ano, o Valor Mensal do Aluguel sera reajustado mediante a

aplicagéo da variacdo acumulada, nos 12 (doze) meses anteriores aquele da assinatura do Contrato, do indice
Nacional de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
- IBGE, exclusivamente para as obrigagdes iniciadas e concluidas apos a ocorréncia da anualidade.

10.2.1. O reajuste do Contrato depende de pedido expresso do LOCADOR, que devera ser
formalizado e encaminhado & PARS no prazo improrrogavel de 10 (dez) dias Uteis, contados a partir da data
que corresponder a um ano de vigéncia do Contrato.

10.2.2. A perda do prazo para a formalizagao do pedido de reajuste nao impede a realizagdo
de requerimentos futuros, os quais somente poderdo ser efetivados nas datas que corresponderem a um
determinado ano de vigéncia (aniversario) do Contrato (anualidade), observado o interregno de 10 (dez) dias
Uteis referido no Paragrafo 10.2.1.

10.2.3.  Na hipotese retratada no Paragrafo 10.2.2 o pedido de reajuste compreendera,
unicamente, a variagdo acumulada do IPCA encontrada nos 12 (doze) meses anteriores aquele em que for
formalizado o pedido de reajuste, ficando expressamente vedado o cdmputo do IPCA correspondente a outros
meses, ou mesmo qualquer outra forma de reajuste que implique na aplicagéo retroativa de indices.

10.24.  No caso de extingdo do IPCA, ou na hipotese em que fique vedada sua utilizagao, o
reajuste do Valor Mensal do Aluguel sera feito pelo indice que vier a substitui-lo, ou entdo por aquele
determinado pela legislagao aplicavel.

10.2.5.  Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, os contratantes elegerdo
novo indice oficial para reajustamento do Valor Mensal do Aluguel, escolha a qual deve, preferencialmente,
recair sobre outro indice usualmente utilizado no mercado de locagao, e ser instrumentalizada por meio de
termo aditivo.

10.3. Concluido o procedimento de reajuste, o novo Valor Mensal do Prego correspondera
a somatoria do (i) Valor Mensal do Aluguel reajustado com o (ji) Valor Mensal de Amortizagao.
10.4. Nos reajustes subsequentes, o termo minimo de um ano sera contado a partir dos

efeitos financeiros do ultimo reajuste.

10.5. No caso de atraso ou n&o divulgagdo do IPCA, a PARS pagara ao LOCADOR a
importancia calculada pela Ultima variagdo conhecida, liquidando a diferenga correspondente tdo logo seja
divulgado o IPCA definitivo.

10.6. O reajustamento sera reduzido mediante apostilamento.

10.7. Se a variagdo do IPCA, ou do indice que o substituir, implicar em reajuste
desproporcional ao pre¢o médio de mercado para a presente locagdo, o LOCADOR desde ja opta por negociar
a adogdo de valor compativel aquele praticado pelo mercado de locagdo em Curitiba, levando-se em
consideracio as caracteristicas do IMOVEL.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: DA DOTAGAO ORGAMENTARIA

11.1. As despesas decorrentes da locagdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no or¢gamento da PARS, na dotacao abaixo discriminada:

I) Gestdo/unidade: ( ) ( )
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I) Fonte de Recursos:  (
1) Dotagéo Orgamentéria: ( ) ( );

IV) Programa de Trabalho: ( ) ( )

V) Elemento / Natureza da Despesa: ( ) ( );

VI) Subelemento: ( ) ( );

Vi) Plano Interno:  ( ) ( ) e

VIl Nota de Empenho: ( ) ( ).

11.2. A dotagdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes serd indicada apos

aprovagao do orgamento respectivo e liberagao dos créditos correspondentes, sendo que eventual necessidade
de alteracdo contratual sera efetivada por intermédio de apostilamento.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: DA FISCALIZAGAO DO CONTRATO

12.1. A fiscalizagdo e gestdo do Contrato serad exercida por representante indicado pela
PARS, ao qual competira dirimir as ddvidas e/ou intercorréncias que surgirem no curso de sua execugao.

12.2. O fiscal anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugéo

do contrato, indicando dia, més e ano, bem como 0 nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando
0 que for necessario a regularizagdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a
autoridade competente para as providéncias cabiveis.

12.3. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do Contrato
deverdo ser solicitadas a seus superiores hierdrquicos em tempo habil, para a adogdo das medidas
convenientes.

12.4. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo perante o fiscal da
PARS.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: DAS ALTERAGOES

13.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-8o pelo regramento estatuido pelo artigo 81
da LF n°13.303/2016, e artigo 61 DO RILFC da PARS.

13.2. As alteragdes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebracdo de termo

aditivo, o qual sera objeto de anélise pelo 6rgdo de assessoramento juridico da PARS.

13.21. O parecer lavrado pelo 6rgdo de assessoramento juridico da PARS obedecera as
disposicdes de seu RILFC, e sera exarado em carater opinativo, podendo ser dispensado casos de urgéncia
de celebragéo do aditivo.

13.3. As modificagdes abrangidas pelo artigo 81, § 7°, da LF n°® 13.30/2016 e artigo 61, § 7°,
do RILFC da PARS nao configuram alteragéo contratual e podem ser realizadas por simples apostilamento.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA: DAS INFRAGOES E DAS SANGOES
ADMINISTRATIVAS
14.1. Seréo aplicaveis as partes as seguintes sangdes:

14.1.1.  Multa moratédria de 2% (dois por cento), calculada sobre o valor da parcela inadimplida
por atraso no pagamento do Valor Mensal do Preco, até o limite de 90 (noventa) dias;

14.1.2.  Juros de mora de 0,033% (zero virgula zero trinta e trés por cento) por dia de atraso
no pagamento do Valor Mensal do Prego, calculados sobre o valor da parcela inadimplida, até o limite maximo
de 1% (um por cento) por més de atraso;

14.1.3.  Multa compensatéria na hipotese do atraso no pagamento do Valor Mensal do Prego
for superior a 90 (noventa) dias, no importe de 10% (dez por cento), calculado sobre o valor correspondente ao
periodo restante para o término do prazo de vigéncia do Contrato;
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14.1.4.  Multa compensatoria por infragdo de dever contratual no montante de 5% (cinco por
cento), calculado sobre o Valor Total do Contrato (Paragrafo 6.3), em razio de descumprimento de obrigacdo
assumida em virtude deste Contrato, a qual sera devida a cada episédio de infragdo contratual.

14.2. A aplicagdo da multa prevista no Paragrafo 14.1.3 afasta a incidéncia das multas
previstas nos Paragrafos 14.1.1 e 14.1.2.

14.3. A multa determinada no Paragrafo 14.1.4 ndo sera devida na hipotese de atraso de
pagamento do Valor Mensal do Prego.

14.4. A aplicagéo das sangdes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipotese alguma, a
obrigagao de reparagdo integral do dano causado.

14.5. A aplicagdo da multa compensatéria por infragdo de dever contratual depende da

abertura e conclusdo de procedimento administrativo que obrigatoriamente observara os principios processuais
da ampla defesa e do contraditdrio, sendo facultada a apresentagdo de defesa pelo interessado no prazo
minimo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de sua intimagéo, sendo que o pagamento da multa somente
sera devido na hipétese de ficar inequivocadamente comprovada a infragéo contratual.

14.51. O procedimento administrativo mencionado no paragrafo anterior serd aquele
estabelecido em ato interna corporis da PARS, editado pela autoridade competente.

14.6. Na aplicagdo e efetivagao das sangdes serdo considerados:

14.6.1. A natureza e a gravidade da infragdo cometida;

14.6.2. As peculiaridades do caso concreto;

14.6.3.  As circunstancias agravantes ou atenuantes; e

14.6.4.  Os danos que dela provierem.

14.7. A ocorréncia de quaisquer das hipéteses enumeradas no artigo 10 do RILFC da PARS
configura infragdo contratual passivel de sangéo.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA: DA EXTINGAO CONTRATUAL E DO DIREITO A
INDENIZAGAO
15.1. O Contrato sera extinto quando:

15.1.1.  Vencido o prazo nele estipulado, independentemente de terem sido cumpridas ou néo
as obrigagdes de ambas as partes contratantes;

15.1.2.  Verificada a ocorréncia de alguma das hipéteses listadas no artigo 10 do RILFC da
PARS.

15.2. O Contrato podera ser rescindido, e por conseguinte considerado extinto, antes de
cumpridas as obrigagdes nele estipuladas, ou antes do prazo nele fixado:

15.21.  Quando verificada a ocorréncia reiterada de situagbes que configurem o
descumprimento de dever contratual;

15.2.2. Por razdes de conveniéncia e/ou interesse e/ou necessidade da PARS, minudenciadas
em ato decisério proferido pela autoridade competente;

15.2.3. Por algum dos motivos previstos no artigo 137 da LF n°® 14.133, de 1° de abril de 2021,
mediante a abertura e concluséo de procedimento administrativo que obrigatoriamente observara os principios
processuais da ampla defesa e do contraditério;

15.2.4.  Amigavelmente, por acordo de ambas as partes contratantes.

15.3. Quando a rescisdo e consequente extingdo do Contrato estiver fundamentada na
hipétese do Paragrafo 15.2.2, sera devida ao LOCADOR a multa compensatoéria estipulada no Paragrafo 14.1.3,
cumulada com a indenizag&o prevista no Paragrafo 15.6.

15.4. A alteragdo social, a modificagdo da estrutura e/ou da finalidade empresarial do
LOCADOR néo ensejara a extingdo do Contrato, se isso ndo restringir sua capacidade de observar os deveres
contratuais e/ou executar o objeto pactuado.
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15.4.1.  Se as operagdes referidas no Paragrafo 15.4 implicarem alteragéo da razao social do
LOCADOR, devera ser formalizado o respectivo termo aditivo para alteragéo subjetiva.

15.5. O termo de exting&o, sempre que possivel, sera precedido:

15.5.1.  Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

15.5.2.  Relagao dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos; e

15.5.3.  Indenizagdes e multas.

15.6. Na hipétese do Contrato ser extinto durante a fluéncia do seu termo originario de
vigéncia, e a extingéo for motivada em evento para cuja causagdo o LOCADOR néo tiver agido com culpa, sera
devida parcela indenizatéria calculada pela formula nM x vmA, onde:

(i) nM: nimero de meses restantes para o término do prazo origindrio do Contrato
(desconsideradas eventuais prorrogagdes);

(i) vmA:  Valor Mensal de Amortizacao.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA: DOS CASOS OMISSOS

16.1. Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas clausulas deste Contrato reger-
se-80 pelas disposigdes contidas nos diplomas legislativos adiante estabelecidos, cuja utilizagdo deve atender
a ordem em que seguem relacionados:

16.1.1.  LF n°®13.303, de 30 de junho de 2016;

16.1.2.  RILFC da PARS;

16.1.3.  LF n°8.245, de 18 de dezembro de 1991;

16.1.4.  LF n°14.133, de 1° de abril de 2021.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA: PUBLICAGAO

17.1. A PARS providenciara a divulgagédo do presente Contrato (i) no sitio eletrdnico da
PARS; (ii) no Portal da Transparéncia do Municipio de Curitiba, area de “Licitagdes e Contratagdes”,
(https://www.transparencia.curitiba.pr.gov.br/sgp/licitacoes.aspx); (iii) em outra plataforma eletronica em que
seja obrigatoria a disponibilizag&o de seu conteudo, por for¢a da legislagéo cogente.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA: DO FORO

18.1. Fica eleito o Foro Judicial da Comarca de Curitiba, Estado do Parand, para dirimir os
litigios que decorrerem da execugéo deste Contrato, com exclusdo de qualquer outro por mais privilegiado que
seja ou possa vir a ser, ficando ressalvada, desde ja, a possibilidade de utilizagdo de meios alternativos de
prevengao e resolugéo de controvérsias, como o procedimento previsto na LF n° 9.307, de 23 de setembro de
1996.

Curitiba/PR, (dia) de (més) de (ano).

PARS S.A. Razdo Social do(a) LOCADOR(A)
Mario Nakatani Jr. (Nome do Representante Legal)
Diretor Executivo de Administragao (Cargo do Representante Legal)
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TESTEMUNHA 01 TESTEMUNHA 02
(Nome completo da Testemunha 01) (Nome completo da Testemunha 02)
(CPF da Testemunha 01) (CPF da Testemunha 02)

ANEXO 6: TERMO DE REFERENCIA

Chamamento Pablico N° 001/2025
Processo N° 01-290.901/2025

1. OBJETO

1.1. Prospecgdo do mercado imobiliario em Curitiba, Estado do Parana, mediante
Chamamento Publico, com vistas & futura locagao de imével néo residencial (IMOVEL”), para que funcione
como a sede administrativa da Pars S.A. — “PARS”, mediante coleta de propostas de imdvel nao residencial
urbano que atenda aos requisitos minimos especificados neste Termo de Referéncia — “TR”.

Item Descri¢ao Unidade Quantidade Valor Mensal | Valor Total
01 Locacéo de Imével Nao Més Até 96 (noventa e seis) N/A N/A
Residencial meses

O manejo do Chamamento Publico, procedimento auxiliar de licitagdo, esta amparado no artigo
2°, inciso XXIX, c/c artigo 43, inciso |, e § 2°, todos do Regulamento Interno de Licitagdes e Formalizagao de
Contratos (‘RILFC”) da PARS, que autoriza a utilizagdo do chamamento publico para a contratagdo de servigos
de locagao, por meio do qual o proponente, desde que preenchidos os requisitos objetivamente estabelecidos
no instrumento convocatério, se habilite para a prestagéo do servigo contratado.

1.2. Especificagdes Técnicas:

1.2.1. Tipo de Construgdo: Alvenaria.

1.2.2. Tipo de Imével: Ndo Residencial.

12.3.  Areado Terreno: N/A.

1.24. Area Construida: area privativa / Uil ndo inferior a 300m2 (trezentos metros
quadrados).

1.2.5. Area Alugada: N/A.

1.2.6. Adicionalmente, o IMOVEL devera estar a uma distancia maxima de 500 (quinhentos)

metros do Palacio 29 de Margo (sito a Av. Candido de Abreu, N° 817, Centro Civico).

Para fins de medicdo da disténcia indicada, o inicio do trajeto deve corresponder ao acesso
principal do Palacio 29 de Margo (sito @ Av. Candido de Abreu, N° 817, Centro Civico), e é contada
considerando-se o deslocamento (passagem) pelas vias de passeio (calgadas) e vias de rolamento (ruas, etc.),
cujo acesso seja publico e encontrem-se nas cercanias do Palacio 29 de Margo.

1.2.7. Caso sejam necessarias adaptagdes efou adequacdes no IMOVEL, seu Memorial
Descritivo correspondera a Anexo especifico do Edital de Chamamento Publico. O proponente vencedor do
Chamamento Publico, a partir das especificagdes consignadas no Memorial Descritivo, apresentara a PARS o
projeto basico das adaptagdes e/ou adequagdes, e demais documentos necessarios, para aprovagao.

2. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATAGAO

2.1. Justificativa da necessidade de locacao: a contratagio pretendida justifica-se pela
necessidade de disponibilizar um espago que possa funcionar como sede administrativa da PARS, uma vez
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que a Companhia ndo dispde de imével préprio, atualmente desenvolvendo suas atividades de forma
improvisada e transitéria nas dependéncias da Prefeitura Municipal (Palacio 29 de Margo).

Com a locagéo aqui proposta, pretende-se alocar toda a estrutura administrativa-organizacional
da PARS em imével apropriado, proporcionando a qualidade devida nos diversos ambientes de trabalho,
melhoria das dependéncias e salas de trabalho do corpo diretivo, servidores e terceirizados, melhor gestéo por
meio de locais adequados para realizagao de reunides e eventos, deposito e arquivo de documentos e materiais
e, ainda, para otimizagao das atividades técnico-administrativas desenvolvidas no ambito da PARS.

2.2. Motivagao para as Especificagdo Técnicas

221, Area privativa / itil ndo inferior a 300m? (trezentos e oitenta metros quadrados): a
metragem (minima) indicada esta de acordo com o que é estipulado no “Manual de Padrdo de Ocupagéo e
Dimensionamento de Ambientes em Imoéveis Institucionais da Administragéo Publica Federal Direta, Autarquica
e Fundacional”, documento que preconiza em “Area de Escritério” que o “indice de Ocupagéo de Escritério
Minimo”, por colaborador, deve ser igual a 7m? (sete metros quadrados)?. Assim sendo, ao considerarmos que
o estudo preliminar interno indica que a PARS abrigara, em média, um quadro de 40 (quarenta) empregados,
chega-se & metragem minima sugerida ao multiplicarmos o indice de Ocupagéo de Escritério Minimo (7m2) pelo
contingente projetado de empregados (40), acrescido de 20m?2 (vinte metros quadrados) referente a outras
estruturas necessarias ao funcionamento do IMOVEL (4rea para circulagdo, area para recepcao, banheiros de
uso coletivo, copa, sala de reunides).

22.2. Distancia maxima de 500 (quinhentos) metros do Paléacio 29 de Margo: o limite de
500 (quinhentos) metros leva em considerag&o a circunstancia de que a PARS tem como principal fungao
institucional a elaboragdo de toda a modelagem necesséria a estruturagdo das Concessdes e/ou Parcerias
Publico-Privadas (PPPs) a serem deflagradas pelo Municipio de Curitiba. Ademais, o Gabinete do Sr. Prefeito
Municipal e o Gabinete da Secretaria Municipal de Planejamento, Finangas e Orgamento — SMF (Secretaria a
qual a PARS encontra-se vinculada, conforme artigo 1°, caput, da Lei Municipal — LM N° 16538/20253) estao
localizados no Palacio 29 de Margo. Destarte, havera um deslocamento intenso e rotineiro de pessoas entre
a sede administrativa da PARS até o Palacio 29 de Margo para, dentre outras finalidades, a realizagao de
reunides. Por conseguinte, a fim de se eliminar gastos com o transporte de pessoas entre a sede da PARS
e o Palacio 29 de Margo, indica-se a distancia de quinhentos metros, a qual pode perfeitamente ser feita a pé
sem dificuldades para os transeuntes (e, inclusive, de forma bem mais célere do que o deslocamento via
automavel). Além disso, a solugdo sugerida se adequa a Agenda 2030 e aos Objetivos de Desenvolvimento
Sustentavel (ODS) definidos pela Organizagao das Nagdes Unidas (ONU), notadamente aos Objetivos 11.64,
12.55, 12.65, 12.77, e 13.38. Assevere-se que 0 Municipio de Curitiba, por forca da Lei Municipal N°
15.538/2019°9, assumiu o compromisso de fomentar os 17 (dezessete) ODS estipulados pela ONU.

2 “AREAS A PARTIR DA POPULAGAO PRINCIPAL .

A Area de Escritério minima resultara da multiplicagéo da Populagéo Principal do(s) é6rgao(s) pelo Indice de Ocupagao de escritério minimo de 7m? (sete metros
quadrados). )

A Area de Escritério maxima resultara da multiplicagdo da Populagéo Principal do(s) érgéo(s) pelo Indice de Ocupagéo de escritorio maximo de 9m? (nove metros
quadrados).”

3 Art 1° Fica a autorizada a criagdo de pessoa juridica de direito privado, sob a forma de sociedade por agdes, denominada PARS S.A., vinculada a Secretaria
M I de Planej: Finangas e Org¢ , tendo por objeto soual promover a implementagéo do Programa Municipal de Parcerias Publico-Privadas criado
pela Lel n°11.929, de 3 de outubro de 2006, por meio das seguintes agdes:”. (grifo nosso).

4“11.6 Até 2030, reduzir o impacto ambiental negativo per capita das cidades, inclusive prestando especial atengdo a qualidade do ar, gestdo de residuos municipais
e outros”.

512.5 Até 2030, reduzir substancialmente a geragao de residuos por meio da prevengao, redugao, reciclagem e reuso”.

6“12.6 Incentivar as empresas, especialmente as empresas grandes e transnacionais, a adotar praticas sustentaveis e a integrar informagdes de sustentabilidade em
seu ciclo de relatérios”.

712.7 Promover praticas de compras publicas sustentaveis, de acordo com as politicas e prioridades nacionais”.

813.3 Melhorar a educagéo, aumentar a conscientizagéo e a capacidade humana e institucional sobre mitigagao, adaptagéo, redugao de impacto e alerta precoce da
mudanga do clima”.

9 “Art. 1° Fica instituido no municipio de Curitiba o Programa Municipal de Implementagéo da Agenda 2030 para o Desenvolvimento Sustentavel da Organizagdo das
Nagdes Unidas, da qual o Brasil ¢ membro, que tem como meta fomentar os dezessete Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel - ODS, com o objetivo de orientar
politicas publicas para a seguranga alimentar e agricultura, saude, educago, redugéo das desigualdades e erradicagéo da pobreza, energia, 4gua e saneamento,
padrdes sustentaveis de produgéo e de consumo, mudanca do clima, cidades sustentaveis, protecdo e uso sustentavel dos ecossistemas, crescimento econémico
inclusivo, infraestrutura e industrializagéo, govenanca e meios de implementagéo.”
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Adicionalmente a isso, ndo podemos olvidar que no raio proposto encontramos mais de uma
edificagdo com condigdes de atender aos requisitos deste TR.

3. DESCRIGAO DA SOLUGAO

3.1. Locagdo de imével ndo residencial, pelo periodo de até de 96 (noventa e seis)
meses, a ser prorrogado conforme a conveniéncia, o interesse e a necessidade da PARS, para abrigar a
sede administrativa da PARS, conforme especificagdes técnicas deste TR, e outras especificagdes langadas
no instrumento convocatorio do Chamamento Publico.

3.1.1. O prazo proposto encontra amparo no artigo 71, inciso Il, da Lei Federal N° 13.3031,
de 30 de junho de 2016, e no artigo 51, inciso Il, do RILFC da PARS, visto que € pratica rotineira no mercado
que as locagdes de imoéveis nao residenciais tenham interregno de duragéo superior a 05 (cinco) anos.

Para além disso, ao considerarmos que é factivel a necessidade de efetivagdo de adaptagdes e/ou
adequagdes no IMOVEL, e que as mesmas terdo que ser amortizadas (indenizadas) pela PARS durante o
termo de vigéncia contratual (ou entéo seu custo sera considerado pelo proprietario do IMOVEL na formulagéo
de sua proposta de prego), o alongamento do prazo de vigéncia contratual faz com a contraprestagao referente
a amortizagdo (indenizagdo) das adaptagbes / adequagdes seja diluido por um prazo maior e,
consequentemente, o dnus mensal correspondente seja consideravelmente menor.

3.2 A garantia da presente contratagéo correspondera a modalidade indicada no contrato
administrativo de locagéo.
3.3. A manutengdo do IMOVEL, e os respectivos custos, obedecera as disposicdes

contratuais.

4. PESQUISA DE PRECO

4.1. Ante a conformagéo operacional do Chamamento Publico, e sua natureza juridica, o
Valor Mensal do Aluguel sera aferido a posteriori, por intermédio da elaboragdo de Laudo de Avaliagdo
Mercadolégica do IMOVEL, de autoria de servidor do Municipio de Curitiba com atribuicio funcional nesse
sentido.

4.2. Ante a conformag&o operacional do Chamamento Publico, e sua natureza juridica, os
custos relativos as adaptagdes e/ou adequacgdes, a serem efetivadas pelo proponente vencedor no IMOVEL,
serdo aferidos a posteriori, por intermédio da elaboragdo de Planilha / Tabela de Custos, de autoria de servidor
do Municipio de Curitiba com atribui¢do funcional nesse sentido, para fins de afericdo do Valor Mensal de
Amortizag&o.

4.3. A efetivagdo da locagdo do IMOVEL somente ocorrera caso seja constatada a
compatibilidade de valores, a ser instrumentalizada consoante as disposigdes dos Paragrafos 4.1 e 4.2. No
caso em que restar verificada a incompatibilidade, 0 Chamamento sera considerado frustrado.

44, O Valor Mensal do Preco, correspondera a totalidade da contraprestagdo mensal
devida pela PARS.

4.5, O Valor Mensal do Prego é composto pelas seguintes parcelas:

451. Valor Mensal do Aluguel: é o montante que corresponde, em sentido estrito, a
contraprestagao devida pela ocupaco e uso do IMOVEL.

452, Valor Mensal de Amortizagdo: ¢ a quantia que corresponde a indenizagao a ser paga

més a més ao Proponente Adjudicatario pelas adaptacdes e/ou adequagdes realizadas no IMOVEL por

10 “Art. 71. A duragéo dos contratos regidos por esta Lei ndo excedera a 5 (cinco) anos, contados a partir de sua celebragéo, exceto: (...) Il - nos casos em que a
pactuag@o por prazo superior a 5 (cinco) anos seja pratica rotineira de mercado e a imposicéo desse prazo inviabilize ou onere excessivamente a realizagéo do
negocio.”
1 “Art. 51. A durag&o dos contratos regidos por esta Lei ndo excedera a 5 (cinco) anos, contados a partir de sua celebragdo, exceto: (...) Il - nos casos em que a
pactuagao por prazo superior a 5 (cinco) anos seja pratica rotineira de mercado e a imposigéo desse prazo inviabilize ou onere excessivamente a realizagdo do
negocio.”
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indicagdo da PARS, e somente na hipétese de ser necessaria a efetivagdo das adaptagbes efou
adequacdes.

452.1. O Valor Mensal de Amortizacdo deve ser calculado levando-se em consideragao o
prazo de vigéncia do contrato, e sua somatdria deve corresponder ao montante total dispendido pelo
Proponente Adjudicatario em virtude das adaptagdes efou adequagdes realizadas no IMOVEL por
solicitacdo da PARS, no caso de as mesmas serem necessarias, acrescido de seu custo financeiro efetivo.

45.2.2. Em sendo necessario, 0 montante correspondente ao Valor Mensal de Amortizagao
somente podera ser pago durante o prazo de vigéncia originario do contrato. Na eventualidade de
prorrogagdo da avenga contratual para além do prazo de vigéncia originariamente pactuado, o Valor
Mensal de Amortizagdo obrigatoriamente deixara de ser pago e, também, ndo podera mais ser
contabilizado para fins de determinagao do Valor Mensal do Preco.

4.6. Os efeitos financeiros da contratagdo soé terdo inicio a partir Termo de
Recebimento Definitivo do IMOVEL, precedido de sua vistoria.

5. SUSTENTABILIDADE

51. A PARS adotara praticas de sustentabilidade na utilizagdo do IMOVEL em
conformidade com o regramento juridico aplicavel (federal, estadual e municipal), notadamente: (i) medidas
para evitar o desperdicio de agua tratada; (i) medidas para o aproveitamento maximo dos materiais e/ou
recursos necessarios ao desempenho de suas atividades, sendo que o dispéndio destes materiais e/ou
recursos sera feito no montante estritamente necessario; (i) medidas para separagéo dos residuos sélidos, de
forma que os residuos reciclaveis sejam adequadamente acondicionados e destinados; (iv) medidas para a
destinagdo ambiental adequada das pilhas e baterias usadas ou inserviveis.

6. CONTRATAGAO DE MICROEMPRESAS E EMPRESAS DE PEQUENO PORTE
6.1. N&o se aplica o disposto nos artigos 47 e 48 da Lei Complementar Federal — LCF n°
123, de 14 de dezembro de 2008, por forga do artigo 49, incisos Il e IV, deste mesmo diploma legal2.

7. REQUISITOS DA CONTRATAGAO
7.1. Correspondem as Especificagdes Técnicas explicitadas nos Paragrafos 1.2.1 a2 1.2.7.

8. OBRIGAGOES DO LOCADOR

8.1. O LOCADOR obriga-se a:

8.1.1. Entregar o IMOVEL em perfeitas condicBes de uso para os fins a que se destina, e em
estrita observancia das especificagdes de sua proposta;

8.1.2. Fornecer declaragao atestando que néo pesa sobre o IMOVEL qualquer impedimento

de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacéo pertinente, para fins de avaliagao por parte
da PARS;

8.1.3. Garantir, durante o tempo da locag&o, o uso pacifico do IMOVEL;

8.14. Manter, durante a locac#o, a forma e o destino do IMOVEL;

8.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

8.1.6. Auxiliar a PARS na descricdo minuciosa do estado do IMOVEL, quando da realizag&o

da vistoria que resultar na formalizagéo do Termo de Recebimento Definitivo do IMOVEL;

12“Art. 49. Néo se aplica o disposto nos arts. 47 e 48 desta Lei Complementar quando: (...) lIl - o tratamento diferenciado e simplificado para as microempresas e
empresas de pequeno porte nao for vantajoso para a administragao publica ou representar prejuizo ao conjunto ou complexo do objeto a ser contratado; IV - a
licitagéo for dispensavel ou inexigivel, nos termos dos arts. 24 e 25 da Lei n® 8.666, de 21 de junho de 1993, excetuando-se as dispensas tratadas pelos incisos |
e |l do art. 24 da mesma Lei, nas quais a compra devera ser feita preferencialmente de microempresas e empresas de pequeno porte, aplicando-se o disposto no
inciso | do art. 48.” (grifo nosso).
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8.1.7. Fornecer a PARS o recibo de todas as importancias pagas, ficando expressamente
vedada a quitagao genérica;

8.1.8. Pagar as taxas de administragdo imobiliaria, se houver, e de intermediagdes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a aferi¢do da idoneidade do LOCADOR;

8.1.9. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que ndo
se refiram aos gastos rotineiros de manutengdo da edificagdo onde se situa o IMOVEL, ou do IMOVEL
propriamente dito, tais como:

8.1.9.1.  obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral da edificagéo
onde se situa o IMOVEL, ou do IMOVEL propriamente dito, salvo aquelas expressamente solicitadas pela
PARS;

8.1.9.2. pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e iluminagdo, bem como das
esquadrias externas;

8.1.9.3.  obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade da edificagéo onde se situa o
IMOVEL, ou do IMOVEL propriamente dito;

8.1.9.4. indenizagdes previdenciarias e/ou trabalhistas pela dispensa de colaboradores;

8.1.9.5. instalacdo de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicagéo, de esporte e de lazer;

8.1.9.6.  despesas de decoragao e paisagismo nas partes de uso comum da edificagdo onde se
situa o IMOVEL, ou do IMOVEL propriamente dito;

8.1.9.7.  constituicdo de fundo de reserva, e reposicéo deste, quando utilizado para cobertura
de despesas extraordinarias;

8.1.10.  Fornecer a PARS, quando solicitado, informagdes sobre a composi¢do da taxa
condominial;

8.1.11.  Efetuar o pagamento do Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU e demais tributos
que tenham por fato gerador e/ou incidam sobre o IMOVEL;

8.1.12. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar,
combate a incéndio e rede de logica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica, com laudo técnico
atestando a adequac&o, seguranga e funcionamento dos equipamentos;

8.1.13.  Realizar as suas expensas a manutengéo de elevadores, geradores e de sistema de
ar-condicionado;

8.1.14.  Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢gdes de habilitagdo e
qualificagdo exigidas no procedimento de contratagao;

8.1.15.  Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

8.1.16.  Providenciar a atualizagdo do Termo de Vistoria do Corpo de Bombeiros e 0 pagamento
do prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza;

8.1.17.  Notificar a PARS, no caso de alienaggo do IMOVEL durante a vigéncia do contrato,
para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu interesse no prazo de até
30 (trinta) dias contados da notificagdo; e

8.1.18.  Informar & PARS quaisquer alteragdes na ftitularidade do IMOVEL, inclusive com a
apresentacdo da documentagéo correspondente.

8.2. Os vicios elou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria de Devolugdo do
IMOVEL, elaborado quando da devolugao do IMOVEL, serdo de responsabilidade do LOCADOR.

9. OBRIGAGOES DA PARS
9.1. A PARS se obriga a:

9.1.1. Pagar o Valor Mensal do Prego e os encargos da locag&o exigiveis, no prazo estipulado
no contrato;
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9.1.2. Servir-se do IMOVEL para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

9.121. Evedadaa sublocag&o, o empréstimo ou cesséo do IMOVEL, em parte ou no seu todo,
sem autorizagdo do LOCADOR;

9.1.3. Realizar vistoria do IMOVEL antes do recebimento das chaves, para fins de verificacio
minuciosa do estado do IMOVEL, fazendo constar do Termo de Recebimento Definitivo do IMOVEL os
eventuais defeitos existentes;

9.14. Restituir o IMOVEL, finda a locagéo, nas condigbes em que o recebeu, conforme o
estado relatado no Termo de Recebimento Definitivo do IMOVEL, salvo os desgastes e deterioragdes
decorrentes do uso normal;

9.14.1. Quando da devolugdo do imével/espaco fisico, a PARS podera efetuar, em substituicao
& reforma do IMOVEL, o pagamento de indenizagdo com base no Termo de Vistoria de Devolugao do IMOVEL
confrontado com o Termo de Recebimento Definitivo do IMOVEL, desde que existam recursos orcamentarios
e que seja aprovado pela autoridade competente, além da concordancia do LOCADOR, inclusive quanto ao
valor a Ihe ser indenizado.

9.1.5. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagéo a este incumba,
bem como as eventuais turbagdes de terceiros;
9.1.6. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo

assegurado a PARS o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de 10 (dez)
dias (artigo 26 da LF n° 8.245/1991);

9.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no IMOVEL, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;
9.1.8. N&ao modificar a forma externa ou interna do IMOVEL, sem o consentimento prévio e

por escrito do LOCADOR, salvo as adaptagdes consideradas indispensaveis ao desempenho das suas
atividades;

9.1.9. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de encargos
condominiais cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimag&o, multa ou exigéncia de
autoridade publica, ainda que direcionada a PARS;

9.1.10.  Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas necessarias a
administragéo do IMOVEL, como:

9.1.10.1. saldrios, encargos trabalhistas, contribui¢des previdencidrias e sociais dos
empregados do condominio;

9.1.10.2. consumo de agua e esgoto, gas, luz e for¢a das areas de uso comum;

9.1.10.3. limpeza, conservagéo e pintura das instala¢des e dependéncias de uso comum;

9.1.10.4. manutengdo e conservagdo das instalagdes e equipamentos hidraulicos, elétricos,
mecanicos e de seguranga, de uso comum;

9.1.10.5. manuteng&o e conservagéo das instalagdes e equipamentos de uso comum destinados
a préatica de esportes e lazer;

9.1.10.6. manuteng&o e conservagio de elevadores, porteiro eletronico e antenas coletivas;

9.1.10.7. pequenos reparos nas dependéncias e instalagbes elétricas e hidraulicas de uso
comum;

9.1.10.8. rateios de saldo devedor, exceto se referentes a periodo anterior ao inicio da locagéo;

9.1.10.9. reposicao do fundo de reserva desde que utilizado no custeio ou complementagéo de
despesas ordinarias, exceto se referentes a periodo anterior ao inicio da locagao.

9.1.11. A PARS ficara obrigada ao pagamento das despesas ordinarias de condominio caso
sejam comprovadas a previsdo orgamentaria e o rateio mensal, podendo exigir a qualquer tempo tal
comprovagao.
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9.1.12.  Pagar as despesas referentes aos servicos de (i) dgua e esgoto, (ii) de energia elétrica,
(iii) consumo de gas (se houver), e (iv) de telefonia;

9.1.13.  Permitir a vistoria do IMOVEL pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinagao de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros (artigo 27 da
LF n° 8.245/1991);

9.1.14.  Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimagdes
que venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais ou
municipais, no que se refere a utilizagao do IMOVEL;

9.1.15.  Cumprir integralmente a convengao de condominio e os regulamentos internos.

9.2. A PARS nao se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo
LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada e/ou prevista no contrato.

10. LIQUIDAGAO E DO PAGAMENTO

DA LIQUIDAGAO

10.1. Apresentado o recibo locaticio, ou documento de cobranga correspondente, correra o
prazo de 10 (dez) dias uteis para fins de liquidagao, na forma deste Capitulo.

10.2. O recibo locaticio, ou documento de cobranga correspondente, devera vir
acompanhado, obrigatoriamente, dos seguintes documentos:

10.2.1.  Certiddo Negativa, ou Positiva com Efeitos de Negativa, de Débitos de IPTU;

10.2.2.  Se o Locador for Pessoa Fisica: Certiddo Conjunta Negativa, ou Positiva com Efeitos
de Negativa, de débitos relativos a (i) Divida Ativa da Unido, (i) Divida Ativa do Estado do Paran4, e (iii) Divida
Ativa do Municipio de Curitiba;

10.2.3.  Se o Locador for Pessoa Juridica: Certiddo Conjunta Negativa, ou Positiva com Efeitos
de Negativa, de débitos relativos a (i) Divida Ativa da Unido, (i) Divida Ativa do Estado do Paran, e (iii) Divida
Ativa do Municipio de Curitiba; Certificado de Regularidade do FGTS; Certiddo Negativa, ou Positiva com
Efeitos de Negativa, de Débitos do INSS; e Certiddo Negativa, ou Positiva com Efeitos de Negativa, de Débitos
Trabalhistas.

10.3. Havendo erro na apresentagdo do documento de cobranga ou dos documentos
relacionados nos Paragrafos 10.2.1, 10.2.2 e 10.2.3, ou, ainda, outra circunstancia que impega a liquidagao da
despesa por culpa do Locador, o pagamento ficara pendente até que o Locador providencie as medidas
saneadoras. Nesta hipotese, o prazo para pagamento iniciar-se-a4 apds a comprovagdo da regularizagdo da
situacdo, ndo acarretando qualquer 6nus para a PARS.

10.4. A PARS devera realizar consulta perante plataformas eletronicas que disponham de
sistema de cadastro unificado de fornecedores, a nivel (i) federal, (ii) estadual e (iii) municipal, para: (a) verificar
a manutengdo, pelo Locador, das condi¢des de habilitagdo exigidas na contratagdo; (b) identificar possivel
raz&o que impega a participagdo do Locador em procedimento licitatério, no &mbito do Municipio de Curitiba
(por exemplo, a proibigéo de contratar com o Poder Publico); (c) bem como ocorréncias impeditivas indiretas.

10.5. Constatando-se perante as plataformas eletronicas de cadastro unificado de
fornecedores a situagéo de irregularidade do Locador, sera providenciada sua notificagdo, por escrito, para que,
no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, regularize sua situagdo ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo
podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério da PARS.

10.6. N&o havendo regularizagdo ou sendo a defesa considerada improcedente, a PARS
devera adotar as medidas necessarias a rescisdo e extingdo contratual, mediante a instauracdo de
procedimento administrativo em que seja assegurado ao Locador o exercicio da ampla defesa e do
contraditorio.
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10.7. O contrato seré executado normalmente, inclusive com a efetivagdo dos pagamentos
devidos ao Locador, até (i) que seja efetivamente extinto ante a situagdo de irregularidade do Locador descrita
no Paragrafo 10.5; ou entéo (ii) na pendéncia do procedimento administrativo citado no Paragrafo 10.6.

DO PAGAMENTO

10.9. O pagamento sera efetuado no prazo de até 10 (dez) dias uteis contados da finalizagéo
do processo de liquidagéo da despesa.

10.10. No caso de atraso do pagamento por culpa exclusiva da PARS, os valores devidos ao
Locador serdo atualizados monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva
realizagdo, mediante aplicacao do indice de para fins de reajuste do Valor Mensal do Aluguel.

10.11. O pagamento do Valor Mensal do Prego sera creditado, preferencialmente via PIX, na
instituigao financeira, agéncia e conta corrente a seguir identificados, de titularidade do Locador

10.12. Sera considerada como data do pagamento o dia de compensag&o e/ou creditamento
bancario do Valor Mensal do Preco.

10.13. Quando do pagamento, serd efetuada a retencéo tributaria prevista na legislagao

aplicavel.

11. REAJUSTE

11.1. O Valor Mensal do Preco inicialmente contratado sera fixo e irreajustavel no prazo de
um ano, contado da data de assinatura do contrato.

11.2. Ap6s o decurso de um ano, o Valor Mensal do Aluguel sera reajustado mediante a

aplicagao da variagdo acumulada, nos 12 (doze) meses anteriores aquele da assinatura do Contrato, do indice
Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo — IPCA, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
- IBGE, exclusivamente para as obrigagdes iniciadas e concluidas apos a ocorréncia da anualidade.

11.21. O reajuste do contrato depende de pedido expresso do Locador, que deverad ser
formalizado e encaminhado & PARS no prazo improrrogavel de 10 (dez) dias Uteis, contados a partir da data
que corresponder a um ano de vigéncia do Contrato.

11.2.2. A perda do prazo para a formalizagao do pedido de reajuste ndo impede a realizagdo
de requerimentos futuros, os quais somente poderdo ser efetivados nas datas que corresponderem a um
determinado ano de vigéncia (aniversario) do Contrato (anualidade), observado o interregno de 10 (dez) dias
Uteis referido no Paragrafo 11.2.1.

11.2.3.  Na hipotese retratada no Paragrafo 11.2.2 o pedido de reajuste compreenderd,
unicamente, a variagdo acumulada do IPCA encontrada nos 12 (doze) meses anteriores aquele em que for
formalizado o pedido de reajuste, ficando expressamente vedado o cdmputo do IPCA correspondente a outros
meses, ou mesmo qualquer outra forma de reajuste que implique na aplicagéo retroativa de indices.

11.24.  No caso de extingdo do IPCA, ou na hipétese em que fique vedada sua utilizagao, o
reajuste do Valor Mensal do Aluguel sera feito pelo indice que vier a substitui-lo, ou entdo por aquele
determinado pela legislag&o aplicavel.

11.2.5.  Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, os contratantes elegerdo
novo indice oficial para reajustamento do Valor Mensal do Aluguel, escolha a qual deve, preferencialmente,
recair sobre outro indice usualmente utilizado no mercado de locagéo, e ser instrumentalizada por meio de
aditivo contratual.

11.3. Concluido o procedimento de reajuste, o novo Valor Mensal do Prego correspondera a
somatéria do (i) Valor Mensal do Aluguel reajustado com o (i) Valor Mensal de Amortizag&o.
11.4. Nos reajustes subsequentes, o termo minimo de um ano seré contado a partir dos

efeitos financeiros do ultimo reajuste.
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11.5. No caso de atraso ou ndo divulgagdo do IPCA, a PARS pagara ao Locador a
importancia calculada pela Ultima variagdo conhecida, liquidando a diferenga correspondente tdo logo seja
divulgado o IPCA definitivo.

11.6. O reajustamento sera reduzido mediante apostilamento ao contrato.

11.7. Se a variagdo do IPCA, ou do indice que o substituir, implicar em reajuste
desproporcional ao prego médio de mercado para a presente locagdo, o LOCADOR desde ja opta por negociar
a adogdo de valor compativel aquele praticado pelo mercado de locagdo em Curitiba, levando-se em
consideragéo as caracteristicas do IMOVEL.

12. REQUISITOS DE HABILITAGAO

12.1. Além de outros documentos cuja exigéncia estiver consignada no Edital de
Chamamento Publico (e Anexos) e no Termo de Contrato Administrativo, para a assinatura da avenca locaticia
deverdo ser apresentados os documentos abaixo listados:

12.1.1. copia autenticada do “Habite-se” do IMOVEL;

12.1.2.  copia autenticada do registro (matricula) do IMOVEL no Cartério de Registro de
Iméveis, cujo prazo de emiss&o deve ser inferior a 30 (trinta) dias;

12.1.3.  Certiddo Negativa, ou Positiva com Efeitos de Negativa, de Débitos de IPTU;

12.1.4.  Certiddo Negativa de Débito emitida pelas concessionarias do servigo publico de (i)
agua e esgoto e (i) energia elétrica;

12.1.5.  se olocador for pessoa fisica: Certiddo Conjunta Negativa, ou Positiva com Efeitos de
Negativa, de débitos relativos a (i) Divida Ativa da Unido, (ii) Divida Ativa do Estado do Paran4, e (iii) Divida
Ativa do Municipio de Curitiba;

12.1.6.  se o locador for pessoa juridica: Certiddo Conjunta Negativa, ou Positiva com Efeitos
de Negativa, de débitos relativos a (i) Divida Ativa da Unido, (i) Divida Ativa do Estado do Paran, e (iii) Divida
Ativa do Municipio de Curitiba; Certificado de Regularidade do FGTS, Certiddo Negativa, ou Positiva com
Efeitos de Negativa, de Débitos do INSS, e Certiddo Negativa, ou Positiva com Efeitos de Negativa, de Débitos
Trabalhistas;

12.1.7.  cdpia autenticada do CPF do responsavel pela assinatura do contrato;

12.1.8.  contrato celebrado entre o proprietario do IMOVEL e a administradora/imobiliria, se
for o caso;

12.1.9.  declaragéo de inexisténcia de impedimento de ordem juridica;

12.1.10.  Alvara de Vistoria do Corpo de Bombeiros ou documento equivalente; e

12.1.11.  outros documentos exigidos pela legislagdo municipal para fins de comprovagéo das
condices de uso do IMOVEL.

12.2. Serao de responsabilidade do Locador a manutengéo de seguro do IMOVEL e de seus
equipamentos contra desastres naturais, descargas atmosféricas, explosdes e incéndios.

12.3. Além de copias dos projetos arquitetdnicos e complementares, deverdo ser entregues
4 PARS os manuais e especificagdes para manutengo dos equipamentos instalados no IMOVEL.

12.4. As (i) plantas, (ii) leiautes, (iii) projeto elétrico, (iv) projeto hidraulico-sanitario, (v) projeto
de rede légica, (vi) sistema de climatizagéo e (vii) sistema de combate ao incéndio, completos, deverao ser
entregues em “as built”.

13. ALTERAGAO SUBJETIVA

13.1. A alteragdo social, a modificacdo da estrutura e/ou da finalidade empresarial do
LOCADOR néo ensejara a extingéo do Contrato, se isso néo restringir sua capacidade de observar os deveres
contratuais e/ou executar o objeto pactuado.
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13.2. Se as operagdes referidas no Paragrafo 13.1 implicarem alteragdo da razdo social do
LOCADOR, devera ser formalizado o respectivo termo aditivo para alteragdo subjetiva.

14. CONTROLE DA EXECUGAO

14.1. A fiscalizacdo e gestdo da execugdo contratual serd exercida por representante
indicado pela PARS, ao qual competira dirimir as duvidas e/ou intercorréncias que surgirem no curso de sua
eXecugao.

14.2. O fiscal anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugao

do contrato, indicando dia, més e ano, bem como 0 nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando
0 que for necessario a regularizagdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a
autoridade competente para as providéncias cabiveis.

14.3. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deverdo ser solicitadas a seus superiores hierarquicos em tempo habil, para a adogdo das medidas
convenientes.

14.4. O Locador podera indicar um representante para representa-lo perante o fiscal da
PARS.

14.5. Na hipétese de ndo ser necessaria a realizagao de adaptagdes e/ou adequagoes
no IMOVEL, o0 mesmo devera ser entregue totalmente desobstruido e em plenas condigdes de ocupagao e uso
em até 02 (dois) dias uteis, contados da assinatura do contrato administrativo, mediante a formalizagéo de
Termo de Recebimento Definitivo do IMOVEL.

14.6. Na hipétese de ser necessaria a realizacao de adaptagoes e/ou adequacdes no
IMOVEL, o mesmo devera ser entregue totalmente desobstruido e em plenas condigdes de ocupago e uso
em até 90 (noventa) dias, contados da assinatura do contrato de locagdo, mediante a formalizagdo de Termo
de Recebimento Definitivo do IMOVEL.

14.7. O IMOVEL devera estar totalmente desobstruido e em plenas condi¢des de ocupagéo
e uso consoante os padrdes exigidos (i) neste TR, (ii) no Edital e em seus Anexos, e também (iii) naqueles
constantes da Proposta de Prego apresentada pelo Locador.

14.8. Todos os elementos construtivos € componentes fisicos que integram a edificagdo
deverao atender a legislagdo de uso e ocupagao do solo, ao conjunto de normas urbanisticas contidas no Plano
Diretor de Curitiba e as demais disposicdes legais aplicaveis ao caso.

14.9. O IMOVEL podera ser rejeitado, no todo ou em parte, quando em desacordo com as
especificagdes constantes (i) neste TR, (ii) no Edital e em seus Anexos, e também (jii) naqueles constantes da
Proposta de Prego apresentada pelo Locador, devendo ser sanadas eventuais discrepancias no prazo de 10
(dez) dias uteis, a contar da notificagdo do Locador, as suas custas, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades
cabiveis.

14.10. O recebimento do IMOVEL no exclui a responsabilidade do Locador pelos prejuizos
resultantes da incorreta execugéo do contrato.

1. VIGENCIA

15.1. O prazo de vigéncia do Contrato sera de até 96 (noventa e seis) meses, com inicio
na data de sua assinatura, nos termos do (i) artigo 71, inciso I, da LF n° 13.303/2016, e (ii) artigo 51, inciso I,
do RILFC da PARS, podendo, por conveniéncia e interesse das partes, ser prorrogado por periodos sucessivos,
mesmo que inferiores ao prazo originario de vigéncia.

15.2. A prorrogagdo do contrato ficard condicionada a comprovagdo, pela autoridade
competente, de que as condigdes e o Valor Mensal do Prego permanecem vantajosos para a PARS, permitida
a negociagdo com o Locador, atentando, ainda, para o cumprimento dos seguintes requisitos:
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15.2.1.  Sejajuntado relatério que discorra sobre a execugéo do Contrato, com informagdes de
que a locagéo tenha transcorrido regularmente;

15.2.2.  Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a PARS mantém interesse na
locagao;

15.2.3.  Haja manifestacéo expressa do Locador informando o interesse na prorrogacéo; e

15.24.  Seja comprovado que o Locador mantém as condigBes iniciais de habilitagao.

15.3. O Locador n&o tem direito subjetivo a prorrogagédo contratual.
15.4. A prorrogagao de contrato devera ser promovida mediante celebracdo de aditivo.
15.5. O contrato ndo podera ser prorrogado quando o Locador tiver sido penalizado nas

sangdes de declaragéo de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com o Poder Publico, observadas
as abrangéncias de aplicagdo das sangdes.

15.6. Caso ndo tenha interesse na prorrogagdo, o Locador devera enviar comunicagao
escrita a PARS, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do término da vigéncia do contrato,
sob pena de aplicagdo das sangdes cabiveis por infragdo de dever contratual.

16. DOS RECURSOS ORGAMENTARIOS
16.1. As despesas decorrentes da locagdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no or¢gamento da PARS, na dotacdo abaixo discriminada:

I) Gestdo/unidade: ( ) ( );

Il) Fonte de Recursos:  ( ) ( )

1) Dotag&o Orgamentaria: ( ) ( );

IV) Programa de Trabalho: ( ) ( );

V) Elemento / Natureza da Despesa: ( ) ( )

VI) Subelemento: ( ) ( );

Vil Plano Interno:  ( ) ( );e

VIIN) Nota de Empenho: ( ) ( ).

16.2. A dotagdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada ap6s

aprovagao do orgamento respectivo e liberagao dos créditos correspondentes, sendo que eventual necessidade
de alteragéo contratual sera efetivada por intermédio de apostilamento.

17. SANGOES ADMINISTRATIVAS

17.1. As infragdes / sangdes contratuais, e suas correspondentes consequéncias (multas, ou
outra forma de penalidade), serdo aquelas estabelecidas no instrumento contratual, devendo obedecer ao
disposto na LF n°® 13.303/2016 € no RILFC da PARS.

18. EXTINGAO CONTRATUAL E DIREITO A INDENIZAGAO

18.1. As hipoteses de rescisdo, e consequente extingdo da avenga contratual, bem como
suas correspondentes consequéncias, seréo aquelas estabelecidas no termo de contrato administrativo de
locagéo, devendo obedecer ao disposto na LF n® 13.303/2016 e no RILFC da PARS.

18.2. Na hipdtese do contrato ser extinto durante a fluéncia do seu termo originario de
vigéncia, e a exting&o for motivada em evento para cuja causagdo o Locador néo tiver agido com culpa, sera
devida parcela indenizatéria calculada pela férmula nM x vmA, onde:

(i) nM: nimero de meses restantes para o término do prazo originario do contrato
(desconsideradas eventuais prorrogagdes);

(ii) vmA:  Valor Mensal de Amortizacéo.
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